UBND TINH LONG AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 3757 /SXD-NBDS Long An, ngay 26  thang 6 nam 2025
V/v thong bao nha ¢ hinh thanh trong

tuong lai du diéu kién duoc ban cua

Dy 4an Khu dé thi méi Hau Nghia —

Dirc Hoa, thi trdn Hau Nghia, xa DBuc

Lap Thuong, xa Tan My, huyén Buc

Hoa, tinh Long An, Cong ty C6 phan

Phat trién Thanh phé) Xanh thuc hién

(3.175 can).

Kinh gti: Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd Xanh

_ Thong qua Trung tam phyc vy hanh chinh cong tinh, S& Xay dung co tiép nhan
ho so cua Cong ty CO phan Phat trién Thanh phd Xanh (so bién nhan ho so: H39.16-
250620-0052) d€ nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dugc ban
d61 voi 3.693 can nha thudge du an Khu d6 thi méi Hau Nghia — D Hoa, thi tran Hau
Nghia, xd Duc Lap Thugng, xd Tan My, huyén Durc Hoa, tinh Long An tai van ban s6
038/2025/CV-TPX ngay 16/6/2025 (dinh kem ho so);

Can ctr Luat Nha & ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28/11/2023;

Can ct Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat ddng san vé xay dung va quan 1y
hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

Can ct Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 dicu ctia Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Sau khi xem xét ho so, S& Xdy dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. V@ thong tin dw 4n

1. Tén du an: Khu d6 thi mé1 Hau Nghia — Buc Hoa.

2. Pia diém dw 4n: Thi trin Hau Nghia, xa Ptc Lap Thuong, xa Tan MY,
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

3. Tén chi dau tw: Cong ty Co phan Phat trién Thanh phd Xanh .



4. Quy mo du an:

- Dién tich st dung dat khoang: 197.2 ha (trong dé: dién tich dwoc giao ddt va
thué dat (dot 1) tai Quyét dinh s6 558/QD-UBND ngay 16/01/2025 cua UBND tinh
Long An la 121,59212 ha, dién tich dwoc giao dat va thué dat (dot 2) tai Quyét dinh
50 2987/OD-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND tinh Long An la 58,72112 ha).

- Tong s6 luong cin nha: 5.165 can nha (trong dé: chwa bao gom Chung ci
cao tang, nha ¢ xd hoi (cao tang) theo Quyét dinh so 18836/QD-UBND ngay
22/11/2024 cua UBND huyén Duc Hoa).

6. S6 cin nha da didu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai (dot 1): 3.175
can nha.

I1. Phap ly cua du an:

1. Thong tin phap 1y vé hd so thi tuc diu tw ciia Dy an :

- Du 4an Khu d6 thi méi Hau Nghia — Buc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Buc Lap
Thuong, xa Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An, da dugc Thu tuéng Chinh phu
Quyét dinh chdp thuin chu truong dau tu tai Quyét dinh sd 438/QD-TTg ngay
25/4/2023 ciia Thu tudng Chinh phii; dugc UBND tinh Long An Quyét dinh chap thuan
nha dau tu s6 9763/QD-UBND, cip lan dau, ngay 20/10/2023 do Cong ty C6 phan
Phat trién Thanh phd Xanh 13 nha dau tu thuc hién du an.

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c¢b phan, mi s6 doanh nghiép:
0305320043, dang ky 1an dau ngay 08/11/2007, dang ky thay doi lan tha 26, ngay
15/10/2024 do Phong Piang ky kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu thanh phd HO Chi
Minh cap.

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Dy an:

- Quyét dinh s6 18836/QD-UBND ngay 22/11/2024 ctia UBND huyén Birc Hoa
ve phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu doé thi méi
Hau Nghia — Dtrc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Ptrc Lap Thugng, xa Tan My, huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

- Vin ban s6 82/HPXD-QLDA ngay 28/02/2025 cta Cuc Quan 1y hoat dong
Xay dung - Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctiru kha
thi dau tu xay dung hang muc Ha tang k¥ thuat, giao thong cua Dy 4n Khu d6 thi moi
Hau Nghia — Dtrc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Ptrc Lap Thugng, xa Tan My, huyén
Durc Hoa, tinh Long An.

- Gidy chtrng nhan tham duyét thiét ké PCCC sb 644/TD-PCCC ngay 14/3/2025
ctia Cuc Canh sat PCCC va CNCH - B Cong an vé chimg nhdn cong trinh Ha ting k¥



3

thuat cia du an Khu d6 thi mé1 Hau Nghia — DBuc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa buc Lap
Thuong, xa Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Gidy phép xay dung s6 97/GPXD ngay 14/3/2025 ctia S¢ Xay dung Long An
cap cho Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd Xanh duoc phép xay dung hang muyc
cong trinh Ha téng k¥ thuat dg an Khu do6 thi md1 Hau Nghia — Dtrc Hoa, thi tran Hau
Nghia, xa Puc Lap Thugng, xa Tan My, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

+ Vin ban s6 1050/KTQLXD-TCCS ngay 15/05/2025 cta Cuc Kinh té - Quan
1y dau tu xdy dung - B6 Xay dung vé viéc thong bao két qua thim dinh Bao céo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha & thp tang cta dy an Khu d6 thi méi Hau
Nghia — Pirc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Pac Lap Thuong, xa Tan My, huyén Durc
Hoa, tinh Long An.

+ Quyét dinh s6 008.01/2025/TPX ngay 19/5/2025 ctia Cong ty C6 phan Phat
trién Thanh phé Xanh vé viéc phé duy¢t du an dau tu, hang muc Cong trinh Nha & thép
téng thudc du an Khu d6 thi méi Hau Nghia — Buc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Puc
Lap Thuong, xa Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

+ Quyét dinh s6 009.01/2025/TPX ngay 20/5/2025 ciua Cong ty Co phan Phat
trién Thanh phd Xanh vé viéc phé duyét thiét ké thi cong, hang muc Cong trinh Nha &
thép tr:ing thudc dy an Khu d6 thi méi Hau Nghia — Btic Hoa, thi tran Hau Nghia, xa
buc Lap Thugng, xa Tan My, huyén Btic Hoa, tinh Long An.

+ Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xay dung du an Khu do thi méi
Hau Nghia — Ptic Hoa, thi trdn Hau Nghia, xa Puc Lap Thuong, xa Tan My, huyén
Ptic Hoa, tinh Long An, hang muc Ha ting k¥ thudt twong tmg theo tién do dugc phé
duyét ngay 25/5/2025.

- Thong bao khoi cong xay dung s6 017.03/2025/TPX ngay 22/5/2025 ctia Cong
ty C6 phan Phat trién Thanh phb Xanh vé khéi cong xdy dung cong trinh Nha ¢ thap
tﬁng thudc duy an Khu d6 thi méi Hau Nghia — Btic Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Duc
Lap Thuong, xa Tan My, huyén Duc Hoa, tinh Long An.

3. Thong tin phap 1y vé dit dai ciia Dy an:

- Quyét dinh s6 558/QD-UBND ngay 16/01/2025 ctia UBND tinh Long An vé
viéc dé nghi thu hdi dat do Nha nudc quan 1y, giao dat va cho Cong ty Co phan Phat
trién Thanh phd Xanh thué dat (dot 1).
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- Quyét dinh s6 2987/QD-UBND ngay 25/3/2025 ctia UBND tinh Long An vé
viéc dé nghi thu hdi dat do Nha nudc quan 1y, giao dat va cho Cong ty Co phan Phat
trién Thanh phd Xanh thué dét (dot 2).

- Thong bao ndp tién s6 719/TB-CCTK V17 ngay 23/4/2025 ctia Chi Cuc thué
Khu vuc XVII vé viée thong bao ndp tién st dung dat (dot 1) theo Quyét dinh sb
558/QDB-UBND ngay 16/01/2025 cia UBND tinh Long An ctia dy 4n Khu d6 thi méi
Hau Nghia — Dtrc Hoa, thi trin Hau Nghia, xd Dtrc Lap Thuong, xa Tan My, huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

- Vian ban s 1765/CCTKV17-QLDN1 ngay 16/06/2025 cua Chi Cuc thué Khu
vue XVII vé viéc xac nhan sb thué da nop.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban
thudc Dy 4n Khu dé thi méi Hiu Nghia — DPic Hoa, thi trin HAu Nghia, xi Dirc
Lap Thuong, xa Tan My, huyén Pirc Hoa, tinh Long An: 3.175 cin (Chi tiét theo
Phu luc dinh kem).

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n di dap Gng
dé duogc ban

Can cu theo quy dinh tai Diéu 24 va Piéu 83 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023; Diéu 8 va Piéu 38 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
phu va cac quy dinh lién quan khac c6 lién quan; Bién ban kiém tra bat dong san
hinh thanh trong twong lai ciia S& Xay dung va dé nghi ciia Coéng ty Co phan Phat
trién Thanh phd Xanh tai vin ban sé 038/2025/CV-TPX ngay 16/6/2025 thi thanh
phan ho so thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban cia
3.175 can nha thuoc Khu do thi méi Hau Nghia — Pac Hoa, thi train Hau Nghia, xi
Puc Lap Thuong, xa Tan M¥, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An do Cong ty C6 phan Phat
trién Thanh phé Xanh 1am chu dau tu ndp co ban day du theo quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va dap tng du diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém ciia Cong ty C6 phin Phat trién Thanh ph6 Xanh

- Chju trach nhiém vé cac thong tin vé dy an, cht dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dg an Khu do6 thi mé1 Hau Nghia — Puc Hoa, thi trin Hau Nghia,
xa Pic Lap Thuong, xa Tan MY, huyén Bic Hoa, tinh Long An tai van ban )
038/2025/CV-TPX ngay 16/6/2025 dam bao day d, chinh xac, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai déi voi 3.175
can nha tai Dy 4n Khu d6 thi mé1 Hau Nghia — Buc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa buc
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Lap Thuong, xa Tan My, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An da dap tng du diéu kién dé
dugc ban theo quy dinh tai Di€u 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai d6i voi 3.175 can
nha tai Khu do6 thi méi1 Hau Nghia — Pturc Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Ptrc Lap Thuong,
xd Tan My, huyén Pic Hoa, tinh Long An tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu
kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Chu dau tu phai giai
chip toan bd quyén str dung dat ctia 3.175 can nha nay trudc khi ky hop ddng mua
ban nha & voi khach hang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ nim 2023
va thuc hién ding cic ndi dung cam két tai van ban s6 038/2025/CV-TPX ngay
16/6/2025 (néu c6 thé chap).

- Chu dau tu c6 trach nhiém cung cap cho khach hang vin ban théng bao
nha ¢ du di€u kién dugc ban khi ky hgp dong mua ban nha 6.

- Hop ddng mua ban nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, Diéu 45, Diéu
46 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023; Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc ban nha ¢ cho to chirc, c4 nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 17, Piéu 18, Piéu 19 Luat Nha & nam 2023 va Diéu 4,
Diéu 5, Piéu 7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.

- Thuc hién viéc thanh todn trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai duoc
thue hién nhiéu 1an, 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong bao gdm ca tién dit coc,
nhitng 1an tiép theo phai phit hop véi tién do xay dung nhung tong s6 khong qua 70%
gia tri hop dong khi chwra ban giao nha & cho bén mua va khong duoc thu qua 95% gia
tri hop déng khi bén mua chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Chi duoc thu
tién dat coc khong qua 05% gia ban nha & tir bén dat coc khi nha & da c6 du cac diéu
ki€én dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 23; Khoan 1, Khoan 3 Diéu
25 cua Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- St dung tién d3 thu tir bén mua dé dau tu xay dung dy an, nha ¢ di duoc
ban, ding muc dich st dung theo thoa thuan trong hop dong da ky két; tuan tha quy
dinh cua phap luat vé phong, chong rira tién theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Piéu
23 cuia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Cong khai ddy du, trung thuc va chinh x4c thong tin vé nha & hinh thanh trong
tuong lai d6i voi 3.175 can nha tai Dy an Khu d6 thi méi Hau Nghia — Dtc Hoa, thi
trin Hau Nghia, xa Buc Lap Thuong, xa Tan My, huyén Bic Hoa, tinh Long An c6
du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va Piéu 4 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu
trén hé thong théng tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san va trén trang thong tin dién
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tir ctia Cong ty, san giao dich bat dong san va phai duoc cap nhat khi ¢ su thay doi
trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay thong tin c6 sy thay doi, cu thé:

+ Ho so ¢o lién quan dén Dy an;

+ Loai bat dong san; vi tri, quy mo, tién d§ xay dung, cong nang st dung cua
bat dong san;

+ Thiét ké co so trong bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung da duoc
tham dinh theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung; gidy phép xdy dung doi véi
tru’(mg hGp phai cip gidy phép xay dung; thong bao khai cong xay dung cong trinh;
gidy to vé nghiém thu vi¢c da hoan thanh xay dung co so ha tang k¥ thuat theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung twong tng theo tién do du an;

+ Gidy to vé quyén st dung dit quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 cta Luat Kinh
doanh bat dong san;

+ Thoa thuan cip bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai;

+ Van ban ctua co quan nha nudc c6 tham quyén vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du di€u kién duoc ban;

+ Céac han ché vé quyén s& hiru, quyén str dung bat dong san (n€u cd); viéc
thé chap nha ¢, quyén st dung dat, du an bat dong san dua vao kinh doanh.

+ Hop dong mau ap dung trong mua ban nha ¢ riéng 1é, theo mau Ic tai Phy
luc 1 quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

- Thuc hién chia sé, cung cap thong tin, dit liéu vé du an bat dong san theo quy
dinh tai khoan 4 DPiéu 15, Diéu 17 Piéu 25, Bleu 26 Ngh1 dinh s6 94/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh
bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va
thi truong bat dong san, gui vé UBND tinh dé cap nhat, téng hop, theo doi theo
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu.

- Cong ty CO phan Phat trién Thanh phé Xanh chiu trach nhiém lién quan dén
viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i v6i 3.175 can nha thap tang tai Khu
d6 thi mé1 Hau Nghia — Bac Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Ptc Lap Thugng, xa Tan
My, huyén Purc Hoa, tinh Long An va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu c6)
theo dung quy dinh phap luét.
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- Trién khai va hoan thanh dy 4n theo tién d6 da duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sd 9763/QD-UBND, cép lan dau, ngay 20/10/2023 do Cong ty C6 phan
Phat trién Thanh phd Xanh 1a nha dau tu thuc hién dy an.

- Thuc hién vin ban sé 1050/KTQLXD-TCCS ngay 15/05/2025 cua Cuc Kinh
té - Quan ly dau tu xay dung - B6 Xay dung vé viéc thong bao két qua thim dinh Bao
c40 nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Nha & thap ting cta du 4n Khu d6
thi mé1 Hau Nghia — Bac Hoa, thi tran Hau Nghia, xa Ptrc Lap Thuong, xa Tan MY,
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Trién khai thuc hién du an theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
nha ¢, xay dung, bdo v€ moi truong, phong chay chira chdy va phap luat c6 lién
quan; thuc hién dﬁy du trach nhiém, nghia vu cta chu dau tu, bén ban nha & theo
quy dinh tai Diéu 17, Piéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Diéu 39
Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh phap luét c6 lién quan. Chi du tu chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat trudng hop dé xay ra sai pham trong viéc dau tu
xay dung du an, kinh doanh bat dong san tai dy an.

- Chiu trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Piéu 8, biéu 11, biéu 14,
Piéu 17, Piéu 18, Piéu 23, Diéu 25, Diéu 26, Piéu 27, Piéu 46 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023; khoan 3 Diéu 181, khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ nim 2023
va DPiéu 22, Diéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu
vé quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Nha 6.

Tran trong./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén, PHO GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c);

- S6 Nong nghiép va Mdi truong;

- UBND huyén Buc Hoa;

- Ban GD Sé XD;

- Van phong S¢ (dang Website);

- Phong QLN&TTBDS (cap nhét trén

hé théng thong tin vé nha & va thi trudng BDS);
- Thanh tra XD,

- Luu: VT, NBDS, . Nguyén Vin Trang
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