CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

boc lap - Tu do - Hanh phuc

00o

HOQP PONG MUA BAN NHA O
ST . [eeeeenn /HPMBNO
Cin ctr B luat Dan sy ngdy 24 thang 11 ndm 2015 (“Bd luat dan su”);

Can clr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 (“Luét Kinh doanh
bat dong san”);

Can ctr Nghi dinh ’sfr) 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mdt so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san (“Nghi dinh so0 96”);

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023 (“Luat Nha 6”);

Cén ctr Nghi dinh ’sfr) 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt so diéu cua Luat Nha ¢ (“Nghi dinh so6 957);

Can cr cac van ban, ho so phap Iy Dy An: nhu quy dinh tai Diéu 1.2 va 1.4 caa Hop
Dong nay,

Céc Bén dudi day gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Ban”):
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN THANH PHO XANH

Ma s6 doanh nghiép s6 0305320043 do Phong Bing ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va
Pau tu Thanh pho H6 Chi Minh cap lan dau ngay 08/11/2007

Dja chi try s& chinh: 72 Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phb H6 Chi
Minh, Viét Nam

bia chi lién h¢/nhan thdng bao: L3-01 (N301) va L4-01 (N401) Tang 3 Trung tam
thuong mai Vincom Mega Mall Thao Dién, 161 V5 Nguyén Giap, Phuong An Khanh,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam



ONG (DA)/CONG LY .ottt

Gidy chung nhan dau tw (hodc gidy chimg nhan dang ky kinh doanh) s6.... hodc ma s
doanh nghiép so:.......ccccevvvenene. cap ngay:..../...[....., tal............. [néu la to chuc)]

Pai dién boi Ong/Ba [néu Bén mua la té chic] ChlC VU e,
Theo gidy ay quyén (van ban ay quyén) so.....N0AY..............

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu:...........c.ue..... Cap nQay:... ...l ooy taleee,

HO Khau thuong tri......c.oceeeeeeeeeeeeeeeae, [néu 1a ca nhan]

S6 CMND/CCCD/Hb chiéu............... CAp NQAY:...) oo ey R, [néu la ca nhan]
Dia chi tru s¢ chinh [néu 12 td chic)] ..o

Piachi BN NE: oo

D3 1<l 01 121012 N Fax (NéU CO):.vuvnreeeeeeee.

EMaIl .

S6 tai khoan (Néu €O):e.euevveeeeeeeeenn. tai Ngan hang.........cccoeveveuvnnnee.

Céc Bén ching t6i thang nhat ky két Hop dong mua ban nha ¢ nay (“Hep Pong ) véi cac ngi
dung sau day:

Piéu1.  Cac thong tin vé Nha O

11

1.2

13

Vi tri Nha O: Nha ¢ s6: ..........(md can thuong mai la ........... ), co dia chi tai...............
(sau day goi la "Nha Q") thuéc Du An. Bé lam rd:

(i) s Nha O nhu néu trén c6 thé dugc diéu chinh theo quyét dinh ciia Co quan ¢
tham quyén hoac Bén Ban tai tirng thoi diém nhung trong moi truong hgp khong
lam thay d6i vi tri thuc t€ ctia Nha O); va

(i) Du Aq cénghiala Dy an ...... e (e hodc tén goi khac do
Chu Bau Tu hodc co quan c6 tham quyen quyét dinh tuy ting thoi diém), co dia
chi tai s6 .......... duong/pho ......... (néu ¢6), quan/huyén/thi b P ,
tinh/thanh pho ... do Bén Ban lam Chu dau tu.

Thong tin vé quy hoach c6 lién quan d&én Nha O: ......c.oovvvvvvecrien.

Quy mé cua Nha O:

Tong Dién Tich San Xay Dung: ................. m2.

Téng Dién Tich Sir Dung Pat: ................... m2, trong do:

+ St dungriéng: ................... m2.
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14

1.5

1.6
1.7

1.8

+ Str dung chung: ................. m2.

+ Muc dich sir dung dat: dat &

+ Nguén gde sir dung dét (duoc giao, duoc cong nhan hodc thué):................
Thong tinphap Iy Du An: ...

bic diém, tinh cht, cong nang su dung, chét luong cua Nha O:

Muc dich str dung: dé ¢

Nam hoan thanh viéc xay dung: ..........cceevvvriinennne

Cac noi dung khac: Loai Nha O:.................. Céc thong tin khac caa Nha O duoc quy
dinh tai Phu Luc 1 cua Hop Béng.

Thuyc trang cac cong trinh ha tang, dich vy lién quan dén Nha O:....................

Thoa thuan vé viéc cap bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai s
................. ky gitra Bén Banva Ngan hang...............ngay .....................

Thong bao ciia S Xy dung tinh/thanh pho ... S T NAY ...oevennnn.... vé viéc
nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh;

kém theo Hop Bdng con cd ban sao ching thuc Thoa thuan vé viéc cip bao 1anh ban
giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trir truong hop Bén Mua lya chon khéng cé bao
lanh cho nghia vu tai chinh ciia Bén Ban dbi véi minh; Thong béo cua S¢ Xay dung vé
viéc nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh.

Noi dung théa thuan khac:

Théng tin vé hinh thic sir dung dat thé hién trén Glay Chirng Nhén cap cho Bén
Mua: thyc hién theo quy dinh cua phap luat va huong dan ctia Co quan cp Glay Chtng
Nhan tai timg thoi diém. Tai thoi diém ky Hop Pong nay, theo Khoan 5, Diéu 8 Thong
tu 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ctia B4 Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé
hé so dia chinh, Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat, thong tin vé hinh thirc str _dung dat thé hién trén Glay Chung Nhan cap cho Bén
Mua nhu sau: “a) Thong tin vé hinh thirc sir dung dat gom hinh thirc sw dung chung va
hinh thirc sir dung riéng: Hinh thirc sir dung ddt riéng doi voi treong hop thira ddt thuéc
quyen sw dung cua mot nguoi s dung dat nhwe: mét c¢a nhan, mét t6 chire, mot cong
dong dan cir, mot nguwoi goc Viét Nam dinh cu 0 nuwdce ngoai; Hinh thirc sir dung dat
chung déi véi truong hop thira ddt thude quyén sir dung chung cua tw hai (02) nguoi
s dung dat tré 1én nhw: nhiéu cd nhan hodc nhiéu to chitre hodc cua cd nhdn va t6
chike, quyén su dung dat chung cua vo va chong, quyén sir dung ddt ciia cdc thanh vién
c6 chung quyén sir dung dat cia ho gia dinh”.

Théng tin vé hinh thirc s& hiru tai san (Nha O) thé hién trén Gidy Chirng Nhan
cap cho Bén Mua: thyc hién theo quy dinh ciia phap luat va hudng dan ciia Co quan
cap Gidy Chimg Nhan tai ting thoi diém. Tai thoi diém ky Hop DPong nay, theo Khoan
3 Piéu 10 Thong tu 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua B6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé hd so dja chinh, Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
tai san gan lién v6i dét, thong tin vé hinh thie s hitu tai san thé hién trén Glay Chutng
Nhan cap cho B&n Mua nhu sau: “Thé hién hinh thirc “S¢ hitu riéng” déi véi truong
3



Diéu 2.

2.1

2.2

2.3

Diéu 3.

3.1

3.2

33
(@)

(b)

hop tdi san ciia mot chii 6 hivu; thé hién hinh thirc “S6 hitu chung” déi véi truong hop
tai san cua tir hai (02) chii s6 hitu tré 1én; triong hop tai san ¢é phan so hitu riéng va
¢6 phan sé hitu chung thi thé hién lan lwot tirng hinh thirc sé hitu va dién tich twong
ung voi tung hinh thiec so hitu do”.

GiaBan Nha O

Gia Ban Nha Olar....coo.... dong (Bang chit:..........coooll ). Gia Ban Nha O
nay da bao gom gia tri quyén str dung dit, thué gia trj gia tang va Kinh Phi Bao Tri. Chi
tiét Gia Ban Nha O duoc quy dinh tai Phy Luc 2 ciia Hop Dong nay.

Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 2.1 cua Hop Pdng khong bao gém cac khoan sau:

Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cia phap lut lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc xin cap Giay ching nhan cho Bén Mua (“Giay Chawng Nhan”).
Céc khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiju trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Nha G gdm: dich vu
cung cap gas, dich vy buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Nha O. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén tryc tiép cho don
vi cung ung dich vu;

Kinh phi quan Iy van hanh khu nha &, khu dé thi hang thang; ké tir ngay ban giao Nha
O cho Bén Mua theo thoa thuan tai Biéu 5 ciia Hop DPdng nay, Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu d6 thi theo thoa thuan tai Hop
DPong nay;

Céc chi phi khac khong duoc liét ké tai muc A.1 Phu Luc 2 cua Hop Pong nay.

Cac Bén thong nhat ké tir ngay ban giao Nha O va trong sudt thoi han s hitu, st dung
Nha O thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn
kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc sir
dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap,... cho nha cung
cép dich vu.

Phwong thirc va thoi han thanh toan

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thdng qua ngan hang hoic
hinh thtrc khac theo quy dinh phép luat.

Thoi han thanh toan: quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Pong nay.
Céc Bén dong ¥ va chap nhan rang;

Tong Dién Tich Sir Dung Dét, Tong Dién Tich San Xay Dung dugc ban giao trén thyc
te cho Bén Mua c6 thé nho hon hodc 16n hon Tong Dién Tich Str Dung Pat, Tong Dién
Tich San Xay Dung tuong trng néu tai Di€u 1 va Phu Luc 1 cia Hop Pong.

Néu Tong Dién Tich Str Dung Dat va/hodc Tong Dién Tich San Xay Dung c6 chénh
léch so voi Tong Dién Tich Str Dung Dat va/hodc Tong Dién Tich San Xay Dung ghi
tai Hop Pong thi Gia Ban Nha O s& duoc diéu chinh twong mg sau khi Gia Ban duoc
diéu chinh theo cong thirc néu duéi day:



Don Don gia Bon gia

_ ! (Sdtt - (Sxdtt - Gia Tri (Sdtt -
GBC= GNO + gia X gypy + X X gand) ¥ Thuong X Sdbd)
dat dung S
Mai khac
Trong do:
GDC: Gia Ban Diéu Chinh GNO: Gia Ban (**)
Sxdhbd: Tong Dién Tich San Xay Dung Sxdtt: Tong Dién Tich San Xay Dung
ban dau thuc te
Sdbd: Tong Dién Tich Sir Dung Dt Sdtt: Tong Dién Tich Sir Dung Dét
ban dau thuc te

Pon gia dat = Gia Tri Quyén Sir Dung Pat/Sdbd (Pon vi tinh: VNB/m2 dién tich dat].

bon gia xay dyng = Giéd Tri Xay Dung/Sxdbd (Pon vi tinh: VNB/m2 di¢n tich san xay
dung]

Don gid Gid Tri Thuong Mai khac (*) = Gia Tri Thuong Mai Khac/Sdbd (Pon vi tinh:
VND/m2 dién tich dat].

(*) Gia Tri Thuong Mai khac bao gdm gia tri cac ha tang khu do thi, ha tang tién ich
dich vy, gia tri thuong hiéu dugc stir dung cho Dy An va cac lgi thé thuong mai khéc.

(**) Gia Ban la Gia Ban Nha O khong bao gdm thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri.

Cac Bén cd trach nhiém thanh toan gia tri phén dién tich chénh Iéch trong vong 30 (ba muoi)
ngay keé tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Nha O theo thong bao cua Bén Ban.

Pidu4.  Chit hrgng cong trinh Nha O
4.1 Bén Ban cam,ké’t’béo dam chét luong cong trinh Nha O néu tai Diéu 1 Hop Pong nay
theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding (hoac twong duong) cac vat li¢u

xay dyng nha & ma Céc Bén di cam két trong Hop Pong nay.

4.2 Tién d6 xdy dung: Céc Bén thdng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
Nha O theo dung tién d¢ thoa thuan dudi day:

- Glal doan 1: e
= GIALQ0AN 27 oo
- GIAl oan 3: .o

4.3 Bén Ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc
vu nhu cau ¢ tai Du An cua Bén Mua theo dang quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do
Du An d3 duoc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy chuén, tiéu chudn xay
dung do Nha nude quy dinh.

4.4  Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét
yéu cua Bén Mua tai Dy An theo ndi dung Dy An va tién d¢ da dugc phé duyét trude
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Diéu 5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

ngay Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé
thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat,
nudc thai; hé thong thong tin lién lac, hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu tién ich
canh quan, ciy xanh ndi khu phu hop véi tién d6 Dy An dugc duyét.

Giao nhan Nha O

Diéu kién giao nhan Nha O: Bén Bén s& ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi hoan
thanh viéc xay dyng Nha O nhu quy dinh tai Dieu 9.2.(b) cia Hop Dong nay va Bén
Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Dong.

Truong hop ban giao Nha O x4y tho thi Bén Ban hoan thién toan bo phan mit ngoai
cua Nha O.

Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua vao ngy du kién la: ngdy ............. (“Ngay
Ban Giao Dy Kién").

Viéc ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so v&i thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qua hodc sém qua 120 (Mot traim hai muoi), ké tir thoi
diém dén han ban giao Nha O cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho
Bén Mua biét Iy do cham ban giao Nha O.

Trude ngay ban giao Nha O la 05 (ndm) ngay, Bén Ban phai guri van ban thong bao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Nha O (“Thong Bao Ban Giao”).

Nha O duge ban giao cho Bén Mup phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai str drl_mg
dang (hodc twong duong) cac thiét bi, vat liu néu tai bang danh muc vat liu, thict bi
xay dyng ma Cac Bén da thoa thuan theo Hop Dong.

Vao ngay ban glao Nha O theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy quyen hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Nha O so voi thoa thudn trong Horp Dong nay,
cung v6i dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich thyc té cia Nha O va ky vao bién
ban ban giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”).

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban trong thdi han 05 (niam) ngay hoic dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha O ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir trudong
hop théa thuan tai Didu 10.1 (g) cia Hop Dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao
Nha O theo Théng Bao Ban Giao ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong v,
chinh thtrc nhan ban giao Nha O theo thyc té va Bén Ban da thyuc hién xong trach nhiém
ban giao Nha O theo Hop Pong, Bén Mua khong duoc quyén néu bt ctr 1y do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O; viéc tir chbi nhan ban giao Nha O nhu vay
s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& duge xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11
ctia Hop Dong nay.

Ké tir thoi diém Céc Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O hoic tir thoi diém quyén sé hiru
Nha O dugc chuyén giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai Diéu 5.7 ctia Hop Dong nay,
tiy thoi diém nao dén trude, Bén Mua duoc toan quyén st dung Nha O va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén Nha O, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua
sir dung Nha O nay.

Tai thoi diém ban giao, néu Bén Mua phat hién Nha O c6 khiém khuyét, sai sot so véi
mo ta tai Hop Pong, Bén Mua c6 quyén ghi 10 cac yéu cau stra chira, khac phuc nhitng
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5.7

Diéu 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

diém khong phu hop vao Bién Ban Ban Giao hodc bang dé nghi stra chira. Bén Bén ¢6
trach nhiém khac phuc cac khiém khuyét, sai st ndy trong thoi han theo thdng nhét cua
Cac Bén. Dé tranh nhim 1an hodc phat sinh tranh chap, Cac Bén théng nhit rang moi
khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) dbi véi Nha O tai thoi diém ban giao s& duoc
ap dung theo quy dinh vé bao hanh.

Quyén s& hitu Nha O s& ty dong dugc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi Bén Mua
hoan thanh toan bo nghia vu thanh toan theo Thong Bao Ban Giao ctiia Bén Ban va Bén
Mua d3 nhén ban giao hodc duoc xem 1a di nhan ban giao theo quy dinh tai Diéu 5.4
ctia Hop Pong. Ké tir thoi diém quyén s hitu Nha O duoc chuyén giao cho Bén Mua,
Bén Mua s€ chiu moi rui ro, 191 ich lién quan dén Nha O cung cac vat li¢u, trang thiét
bi duogc ban giao kém theo Nha 0.

Trudng hop Bén Mua khong hoan tét thi tuc nhan ban giao Nha O dan dén khong thé
hoan tat nghia vu thanh todn Gia Ban Nha O va céc nghia vu tai chinh khac theo quy
dinh tai Hop Pdong cho Bén Ban, Bén Ban c6 quyén chidm dat Hop Pong nhu truong
hop Bén Mua vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh tai Diéu 11.1(b) ciia Hop Pong.

B4o hanh Nha O

Bén Bén ¢ trach nhiém bao hanh Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong va quy dinh
cua phap lut vé nha ¢, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sira doi, bo sung
ctia Nha nudc vao tung thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cap cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha O vao str dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh Nha O bao gom sira chita, khic phuc cac hu hong khung, cdt, dam,
san, tuong, tran mai, san thuong, cau thang b, cac phan bp, 1at, trat, hé thong cap dién
sinh hoat, c4p dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cip nudce sinh hoat, bé phdt va hé
thdng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lin, nit,
sut Nha O. D6i véi cac thiét bi khac gan véi Nha O thi Bén Béan thyc hién bao hanh stra
chita, thay thé theo thoi han quy dinh cia nha san xuat.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O bﬁ“mg cach thay thé hodc sira chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢ chat luong twong
duong hoic t6t hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sira chira chi do Bén Ban
hodc Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O c6 cac hu hong
thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duogc thong
bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢m thuc hién bdo hanh cac hu héng theo dung
thoa thuan va theo quy dinh ctua phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thyuc té xay
ra.

Nha O dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao su
d!l_mg v6i thoi han 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha O duoc tinh tir thoi diém Nha
O ¢6 bién ban nghiém thu duwa Nha O vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung.



6.7

Diéu 7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Diéu 8.

8.1

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Nha O trong cac truong hop sau day:
Trudng hop hao mon va khau hao théng thudng;

Truong hop hu hong do 15i ciia Bén Mua hoic cua bét ky nguoi st dung hodc cua bén
thtr ba nao khac gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Diéu 6.5 ciia Hop Dong;

Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Diéu 6.3 ctia Hop
Dong nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, b phan gan lién Nha O do Bén Mua ty lip dat
hodc ty stra chita ma khong duoc sy dong y cua Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai Diéu 6.5 ctia Hop Pong, viéc sira chita cac
hu hong ctia Nha O thudc trach nhiém cua Bén Mua.

Chuyén giao quyén va nghia vu

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O cho t6 chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam truéc khi Bén Mua dugc cip Gidy Ching Nhan thi Bén Mua phai thong
béo trude bang vin ban dé Bén Béan cung Bén Mua lam cac thu tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chuc tin dung.

Trong trudng hgp Bén Mua ¢ nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop D(‘)ng nay cho
bén thir ba thi Cac Bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong Hop Pong theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky
khoan phi chuyén nhuong Hop Pdng nao khi lam thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng
Hop Pong cho Bén Mua.

Cac Bén thong r}hét rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Bé)ng cho bén thu ba
khi c6 du cac dicu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san va Bén
Mua da thanh toan du cac nghia vu dén han lién quan dén Nha O theo Hop Pong.

Trong ca hai truong hop quy dinh tai Diéu 7.1 va Diéu 7.2 ctia Hop Dong nay, nguoi
mua lai Nha O hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Pong déu duoc huong cac quyén
va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

Bén Mua dong y rang Bén Ban duoc quyén chuyén glao/chuyen nhuong Hop Pong nay
thong qua viéc chuyén nhuong Dy An hoic trén co so t chirc, co ciu lai cong ty (chia,
tach, hop nhat, sap nhép) hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat voi diéu kién
(i) Bén nhéan chuyén glao/chuyen nhuong sé& ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia vu
ciia Bén Béan theo Hop Pong nay; va (ii) Bén Béan thong bao trudc mot khoang thoi
gian hop ly cho Bén Mua.

Cic théa thuin vé phan sé hiru chung trong Du An va sé hiru riéng, quan ly
van hanh Dy An

Phan s¢ hitu chung va sé hiru riéng:

Bén Mua dugc quyen sir dung riéng d6i v6i dién tich dat gan lién véi Nha O va ¢6
quyén s6 hiru riéng d6i voi Nha O c6 cac théng tin duge mo ta, quy dinh tai Didu 1 cua
Hop Dong,
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b) Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc s¢ htru riéng cua Bén Ban:
nhu quy dinh tai Phu Luc 3 ciia Hop Dong nay.

Bén Ban c6 quyén s¢ hitu riéng doi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
thudc s¢ hiru riéng cua Bén Ban.

C) Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc s hitu chung cta cac chu
s¢ hiru nha ¢ khac, cong trinh xay dung khac trong Dy An (n€u c6): nhu quy dinh tai
Phu Luc 3 cia Hop Dong nay.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc sé hiru riéng cua Chu Piu
Tu nhung dugc danh dé sir dung chung (nu c6): nhu quy dinh tai Phu Luc 3 cua Hop
bong nay.

Cht Pau Tu, Bén Mua, cac cha sé hitu cac phﬁn dién tich cong trinh trong Dy An cé
quyén s6 hitu chung ddi v6i cac phan dién tich thudc s¢ hitu chung. Bén Ban, Bén Mua
va cac chu sé hiru khac dbi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khéac co
quyén sir dung chung d6i v&i phan dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc
s& hitu riéng ciia Chtt Dau Tu nhung duge danh dé sir dung chung.

8.2 Céc phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dy An: 1a cac dién tich sinh hoat
cong déng, khu vuc san choi chung cua Dy An va céac hang muc dugc xac dinh c6 chuc
nang st dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cia Dy An duoc phé
duyét. Bén Ban, Bén Mua va cac chu so hiru khac (néu c6) co nghia vu tra kinh phi sir
dung, duy tri hoat dong ddi v&i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dy
An theo Noi Quy va Quy ché quan Iy van hanh Du An (néu c9).

8.3 Quan 1y van hanh Du An: quy dinh tai Phu Luc 3 cia Hop Pong nay.
Pitu9.  Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
9.1  Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo dung thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop Dong
va dugc tinh 131 suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toén theo tién 46 thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop Dong nay;

b)  Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Nha O theo diing thoi han théa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

C) Puoc quyén tir ghéi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gié}{ Chung Nhan cua
Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan
trong Hop Dong nay;

d) DPugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O c6 gia tri chat
lugng twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai c¢6 théa thuan bang van ban véi
Bén Mua;

e) Pon phuong cham dit Hop Dong theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

f) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thuge dién phai nop phat hodc phai b01 thuong trong Hop Dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén;
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9)

h)

)

K)

Cac quyén khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop Dong nay.
Nghia vu cua Bén Ban:

Cung 9ép cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du An, quy hoach
va thiét ké Nha O da dugc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so Du
An va tién d6 da dugc phé duyét, ddm bdo khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st dung va
sinh hoat binh thuong;

DPam bao chit luong xay dung, kién truc k¥ thuat va my thuat Nha O theo ding quy
chuén, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh;

Bao quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao hanh
Nha O theo quy dinh tai cia Hgp Dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

Ban giao Nha O va céc gidly to phap 1y co lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo
dang thoi han thoa thuén trong Hop Dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu v6i nha cung cép dién
nudc, vien thong, truyén hinh cép...;

Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Nha O
theo quy dinh cta phap luét;

Lam thi tuc dé co quan nha nudc c6 thaim quyén cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban s€ ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chting Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Béan hodc
tinh tir ngdy hét han theo thong béo ctia Bén Ban tiy thoi diém nao dén sau ma Bén
Mua khong nop day di cac gidy to theo thong bao va/hodc hét thoi han néu trong thong
b4o ciia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp gidy to chimg minh Bén Mua d3 hoan thanh
viéc nop day du 1¢ phi trude ba va cac loai thué, phi, 1¢ phi co lién quan dén vige cap
Gidy Chimg Nhan dan téi Co quan cap Gidy Chimg Nhan tra lai hd so xin cap Gidy
Chimg Nhan thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thi tuc cap Gidy Ching Nhan. Khi
Bén Mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy Chtng Nhan thi Bén Béan phai hd trg
va cung cap day du ho so phap 1y vé Nha O d3 ban/da cho thué mua cho Bén Mua;

Hb trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chdp Nha O tai t6 chtre tin dung khi ¢6 yéu cau cua
Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thugc dién phai ndp phat hodc b01 thuong trong Hop Pong nay hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén;

Bén Ban co6 trach nhi€ém quan ly, sit dung Kinh Phi Bao Tri phu hop voi quy dinh cua
phap luat va thoa thuan ctia Cac Bén tai No1 Quy, Hop Pong nay;

Bén Ban chi s dung thong tin cua Bén Mua dé phuc vu cho viéc thuc hién Hop Dong
ctia Cac Bén, trir cac truong hop theo yéu cau cta Co quan Nha nudc co thim quyén
hodc dé thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luét. Viéc thu thap, luu trlr, st dung

10



m)

thong tin ctia Bén Mua trong céac trudng hop khac phai duoc Bén Mua dong ¥ theo thoa
thudn cia Cac Bén tai tung thoi diem;

Céc nghia vu khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop Pong nay.

Picéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

10.1
a)

b)

d)

9)

h)

Quyén cua Bén Mua:

Nhén ban giao Nha O quy dinh tai Didu 1 cua Hop Ddng nay c6 chit luong véi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuan
kém theo Hop Pong nay va ho so Nha O theo dung thda thuan trong Hgp Pong nay;

Bén Mua do xe 6t6/xe may tai khu vuc thudc quyén so hiru/str dung ri€ng ctia Bén Mua.

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan theo quy dinh cua phap
ludt (tror truong h(_):p Bén Mua tu nguyén thyuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai Biéu
9.2 (h) ctia Hgp Dong nay);

Dugc toan quyén so hitu, str dung va thuc hién cac giao dich d6i véi Nha O theo quy
dinh cua phap lut, dong thoi dugce str dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich
vu cung cap truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Nha O theo quy
dinh vé st dung cac dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Gidy Chung Nhéan sau khi da thanh toan du 100% Gia Ban Nha O va cac loai
thué, phi, 1€ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay va theo quy
dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Béan hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang
xa hoi theo diing ndi dung, tién do0 Dy An da dugc phé duyét;

C6 quyeén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung
va dua vao sir dung cc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu cua Bén Mua
theo duing thoa thuan tai Diéu 4.4 ciia Hop Pdng nay hoic trong trudng hop Tong Dién
Tich St Dung Dét, Tong Dién Tich San Xay Duyng thyc té nhé hon/lén hon quéa 10%
(mudi phan trim) so voi Tong Dién Tich Str Dung Dét, Tong Dién Tich San Xay Dung
ghi trong Hop Dong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao Nha O trong truong hop nay khong
bi coi 12 vi pham céc diéu kién ban giao Nha O ctuia Bén Mua d6i véi Bén Ban.

Yéu cau Bén Ban h trg thu tuc thé chap Nha O tai t6 chirc tin dung trong truong hop
Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O tai t6 chuce tin dung;

Trudng hop Tong Dién Tich Sir Dung Dat, Tong Dién Tich San Xay Dung thyc té
chénh 1éch vuot qua ty 1& nhu quy dinh tai Piéu 10.1.(g) cua Hop Pong nay, Bén Mua
duoc quyén lua chon (i) tiép tuc thuc hién Hop Déng va thanh toan Gia Ban Nha O
theo dién tich thuc té theo cong thirc nhur quy dinh tai Piéu 3.3 (b) cua Hop Pong; hoic
(ii) chdm diit Hop Dong bang cach giri thong bao cho Bén Ban.

Trudng hop Bén Mua chidm dit Hop Pong nhu quy dinh néu tai Diéu 10.1 (i) nay, Bén
Bén sé& hoan tra lai Gia Ban Nha G ma Bén Mua di thyc té thanh toan theo Hop Dong
nay cung khoan tién 1di 10%/nim tinh trén Gia Ban Nha O thuc té dong tinh tir ngay
Bén Mua thyc té dong dén ngay Hop Dong cham dut hodc ngay Bén Béan hoan tra, tly
thoi diém nao dén trude. Trudng hop Bén Mua khong giri thong bao cham dit Hop
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)
10.2

d)

9)

h)

)

K)

Pdng cho Bén Ban trong vong 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chém
dirt Hop Dong nhu quy dinh tai Dicu nay, thi duge xem nhu Bén Mua da dong y ti€p
tuc thuc hién Hop Dong va thanh todn Gia Ban Nha O theo dién tich thuc té.

Céc quyén khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop DBdng nay
Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan day du va ding han Gia Ban Nha O theo thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop
Dong nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong co théng bao thanh toan tién mua
Nha O ctia Bén Ban;

Nhén ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

K¢é tir ngdy nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi Nha O
(trir cac trudng hop thudc trach nhiém bao dam tinh phéap 1y va viéc bao hanh Nha O
ctia Bén Bén) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can
thiét dbi voi moi raii ro, thiét hai lién quan d¢én Nha O va bao hiém trach nhiém dan su
phu hop véi quy dinh cua phap luat;

Ké tir ngdy nhan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Nha O
thi Nha O s€ dugc quan 1y va béo tri theo N6i Quy va Bén Mua phai tuan thu cic quy
dinh dugc néu trong ban Noi Quy;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép ludt ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudéc, truyén hinh cap, ‘truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thu€, phi khac phat sinh do nhu cau str dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Str dung Nha O dang myc dich dé ¢ theo quy dinh ciia phép luét vé nha & va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh cila co quan nha nudc c6 tham quyén;

Thyc hién cac nghia vy khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha O;

Truong hop Bén Mua cham cung cap cac h0 SO, glay to, nghia vu tai chinh theo thong
béo ctia Bén Ban hodc Co quan c¢6 thim quyén dan t6i qua trinh cap Gidy Chimg Nhan
cho Nha O bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mot khoan
14i trén sb tién dot cudi cia Gia Ban Nha O véi 1ai sudt 1a 0,05%/ngay (khong phay
khong nam phan trim mot ngay) tinh tir ngay dén han theo thong béo ciia Bén Béan cho
dén ngay hoan thanh.

Truong hop Bén Mua ty 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chtirng Nhan nhu quy dinh tai
Didu 9.2 (h) cua Hop Dong, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Bén s tién
dot cudi ciia Gia Ban Nha O trén co so thoa thuan ctia Cac Bén tai timg thoi diém phu
hop véi quy dinh ctia phap luat. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai muc
nay thi Diéu 11.1 ctia Hop Péng s& dugc ap dung.
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0)

P)

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dat Hop Pdng theo dung quy dinh tai
Hop Pong va ban giao ban gdc Hop Dong cho Bén Ban khi Hop Pong cham dit hi¢u
luc vi bat ky ly do gi. Dé 1am 15, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc khong hoan thanh viéc
ky két Bién ban thanh Iy/chdm dut Hop Dong theo théng bao ciia Bén Ban va/hodc
chua ban giao ban gbc Hop DPdng cho Bén Ban s€ khong lam anh huong t6i ngay chdm
dut hiéu luc cia Hop Dong ciing nhu quyén va nghia vu cua Cac Bén dbi véi timg
truong hop cham dit nhu dugce quy dinh tai Hop Pong;

Khong tu y thay d01/d1eu chinh thiét k& mat ngoai, chiéu cao ctia Nha O khéc véi tinh
trang ban dau; khong tién hanh thi céng, hoan thién Nha O hodc cac thay dbi/diéu chinh
lam anh hudng téi kién trac va quy hoach chung ctia Dy An;

Nop bd sung Kinh Phi Bao Tri trong trudng hop quy bao tri Khu Nha O khéng du dé
thue hién viée bao tri theo thong bao cua Bén Ban hodc Cong Ty Quan Ly tai tirng thoi

diem;

Khong lam anh huong dén canh quan, kién trac va thAm my cua khu nha 6, Du An;
khong dugc lap dat hé thong k¥ thuéat (nhu bon nude, téc nude...) 1én mai Nha O;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Pong nay va quy dinh cta phap lut;

Pi¢u 11.  Trach nhiém ciia Cac Bén va viée xir Iy vi pham Hop Pong

111

a)

b)

Céc Bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham thanh toan
Gia Ban Nha O:

Truong hop Bén Mua cham thanh todn Gia Ban Nha O va/hoic cac khoan phai thanh
toan khac (néu c6) theo Hop Df)ng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén
Ban khoan tlen 1ai dugc tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong ndm phan trim mot
ngay) trén tong tién Bén Mua cham thanh toan tinh tur ngay dén han thanh toan cho dén
ngay thanh toan thyc té, trir truong hop Noi Quy c6 quy dinh mirc 13i suat cham thanh
toan khac;

Trong trudng hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cong don cho tat ca cac dot
phai thanh toan theo Hop Dong nay (bao gém ca tién lai cham thanh toan) vuot qua 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngdy dén han, thi Bén Ban co quyén chim dat Hop Dong nay
bang cach gui thong bao cho Bén Mua truge t6i thiéu 03 (ba) ngay (“Théng Bao Chim
Dirt Hop Pong Ciia Bén Ban™). Hop Bong s& cham dut vao ngay thir 03 (ba) ké tir
ngdy ctia Thong Bao Cham Dut Hop Pong Ciia Bén Ban hodc mot thoi diém khac néu
tai Thong Bao Chidm Dt Hop Pong Cia Bén Ban (néu c6), tuy thoi diém nio mudn
hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pong”).

Truong hop nay, ké tir Ngay Cham Dat Hop Dong, Bén Mua s& khong con bt ky quyén
nao lién quan t61 Hop Dong va Bén Ban c6 quyén tr do chao ban, ky Hop dong mua
ban Nha O voi nguoi mua moi. Sau khi Bén Ban ky Hop dong mua ban méi véi Bén
mua méi va thu duoc di sb tién tir nguoi mua méi (bao gdm ca thué GTGT), Bén Ban
s& hoan tra cho Bén Mua mét khoan tién bang khoan tién ma Bén Mua d3 thanh toan
cho Bén Ban theo Hop Dong nay (khoan tién nay khong tinh 13i) trir di nhitng khoan
tién sau:

Q) Tién phat vi pham Hop Pong bang 10% (muoi phan trim) Gia Ban Nha O
(khong bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri);
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11.2

b)

(i)  Tién 13i cham thanh toan nhu quy dinh tai Diéu 11.1 (a) ctia Hop Pong nay;
(iii)  Khoan chi phi méi giéi ban Nha O theo xac dinh ciia Bén Ban; va

(iv)  Khoan tién khac bu dip cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Ban phai
ganh chiu phat sinh tir viéc cham dit Hop Dong nay.

Truong hop Cac Bén khong théng nhét dugc tong murc phat va bdi thudng thiét hai &
cac dlem (1), (i1), (iii) va (iv) néu trén, téng muc tién phat va boi thuong thiét hai s€
dugc 4n dinh bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban Nha O (khong bao gdm thué
GTGT va Kinh Phi Bao Tri).

Truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Pong, Bén Ban
c6 thé ap dung Diéu 11. 1(a), (b) dé xir Iy hoidc gia han thdi han ban giao Nha O thém
mot khoang thoi gian nhit dinh theo thong bao ctua Bén Ban (“Thoi Gian Gia Han
Ban Giao”) nhung trong moi truong hgp Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong vuot qua
tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cong don cho tit ca cac dot phai thanh toan
theo Hop Pong. Trudng hop nay, Bén Mua duoc hoan tra/khau trir mot khoan 13i qua
han tuong tng v6i ty 1¢ Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén tong thoi gian Bén Mua cham
thanh toan cong don cho tat ca cac dot phai thanh toan theo nguyén tic sau:

Thoi Gian Gia Han Ban Giao

q Khoan ldi qué han
khoan tién 14i qua han Tong thoi gian Bén Mua tré ma Bén Mua phai
duoc hoan tra/khau trur han thanh toan cua tt ca cac tra do cham thanh
dot phai thanh toan theo thoa toan

thuan tai Hop Pong

Cac Bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban chdm ban giao
Nha O cho Bén Mua:

Néu Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh todn dén han theo thoa thuan trong Hop
Pong nay nhung qua 120 (mot tram hai muoti) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén
Ban van chua ban giao Nha O cho Bén Mua, thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua khoan
tién 13i duoc tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim mot ngay) trén
s0 tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén cho khoang thoi gian tinh tir ngay thir
121 (mot tram hai muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay ban giao
thuc té.

Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuan trong Hop
Pong nay nhung qua 210 (hai tram muo1) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Klen ma Bén
Ban van chua ban giao Nha O cho Bén Mua, thi Bén Mua c6 quyen yéu cau chdm dut
Hop Dong bang cach giri thong bao cho Bén Bén trude tdi thiéu 15 (mudi lam) ngay
(“Théng Bao Chim Dt Hop Pong Ciia Bén Mua™). Hop Dong s& cham dut vao
ngay thr 15 (muoi lam) ké tir ngay ctia Thong Bao Chim Dit Hop Pong Ctia Bén Mua
hodc mot thoi diém khac néu tai Thong Biao Cham Dirt Hop Pong Ciia Bén Mua (néu
¢6), tuy thoi diém nao mudn hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pong”).

Truong hop nay, ké tir Ngay Chdm Dut Hop Pong néu trén, Bén Mua s& khong con bat
ky quyén nao lién quan té1 Hop Pong va Bén Ban c¢6 quyén tu do chao ban, ky Hop
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11.3

dong mua ban Nha O vdi nguoi mua méi. Bén Ban c¢6 trach nhiém tra cho Bén Mua
cac khoan tién sau:

Q) Moi khoan tién d4 dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm céc
khoan 13i cham thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban);

(i) Khodn tién phat vi pham Hop Pong bang 10% (muoi phan trim) Gia Ban Nha
O (khong bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri);

(iii)  Khoan tién 13i dugc tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim
mdt ngay) trén tong s tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban tinh tir ngay
thir 121 (m6t trim hai muoi mdt) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay
Hop Dong bi chim dut; va

(iv)  Khoan tién khac bu ddp cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Mua phai
géanh chiu phat sinh tr viéc cham dit Hop Dong nay.

Truong hop Cac Bén khong thong nhat dugc téng murc phat va bdi thuong thiét hai &
cac d1em (1), (i1), (iii) va (iv) néu trén, tong muc tién phat va boi thuong thiét hai s€
dugc 4n dinh bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban Nha O (khong bao gdm thué
GTGT va Kinh Phi Bao Tri).

Trong vong 15 (muoi lam) ngay trude ngay két thuc thoi han ban giao néu tai Piéu
11.2.(b) ctia Hop Pong, Bén Bén sé& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi han ban giao du
kién méi. Truong hop Bén Mua khong giri thong bao cham dut Hop Pong trong vong
15 (muoi lam) ngay ké tlr ngay phat sinh quyén cham dat Hop Bong nhu néu tai Didu
11.2 (b) ctia Hop Pong s& dugc hiéu 1a Bén Mua da dong y (i) tlep tuc thuc hién Hop
Pong, (ii) thoi han ban giao méi ddi vai Nha O nhu duge néu tai dé xuat ciia Bén Bén,
va (iii) s& nhan ban giao Nha O khi Bén Ban giri Thong Béo Ban Giao theo thoi han
ban giao moi. Trong truong hop nay, Bén Mua dugc huong mot khoan tlen 1ai dugc
tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim mot ngay) trén sb tién Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Pdong
tinh tir ngay thir 121 (mét trim hai muoi mot) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén
ngay ban giao thyc té.

Trudng hop dén han ban giao Nha O theo thong bao cua Bén Ban va Nha O da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong nay ma Bén Mua khong nhan ban giao
thi Cac Bén thong nhat xt ly theo quy dinh tai Picu 5.4 va Pieu 5.7 cia Hop Bong
nay.

Piéu 12. Cam két ciia Cac Bén

121

a)

b)

12.2

Bén Ban cam két:

Nha O néu tai Diéu 1 cua Hop Pong nay khong thudce dién da ban cho ngudi khac,
khong thudce dién bi cam ban theo quy dinh cua phép luét;

Nha (jnéu tai Diéu 1 ciia Hop Dong nay duoc xdy dung theo dung quy hoach, ding
thiét k€ va cac ban v& dugc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong
va dung céac vat liéu xay dung theo thda thuan trong Hop Dong nay;

Bén Mua cam két:
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d)

12.3

12.4

125

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha O;

D3 dugc Bén Béan cung cép ban sao cac gidy t0, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Nha O, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop DPong nay cing
nhu cdc phuy lyc dinh kém. Bén Mua da tim hleu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can
thiét dé kiém tra mirc do chinh xéac cua céc glay to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Nha O theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap Vo1 bén thir
ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém déi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay. Trong truong hop co tranh chap
vé khoan tién mua Nha O nay thi Hop Pong nay van co hiéu lyc d6i voi Céc Bén;

Cung cép cac giéy td can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ciia phap luat dé lam
thu tuc cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop DPong nay giita Cac Bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lra
doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan
nha nude c6 thim quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop
Dong nay van co6 hiéu luc thi hanh d6i v6i Céc Bén. Cac Bén sé& thong nhat stra doi cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh ctia phap lut va phu hop vdi v chi ciia Cac Bén.

Cac Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

Picu 13.  Sw kién bat kha khang

131

a)
b)

c)
d)

13.2

13.3

Cac Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la sy ki¢n bat
kha khéang:

Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

Do phai thye hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap curu tai co sd y té;

Do bao loan, bénh dich (néu c6 vin ban, thong bao hodc huong dan, x4c nhan ctua Co
quan c6 thim quyen) hoa hoan, 1t lut, dong dat, béo t6, cac tham hoa ty nhién khac,
tinh trang khan cap qudc gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi cia co
quan chinh quyén hay co quan chirc nang hodc 1énh cua bat ky toa 4n c6 thim quyén
nao khéng do 16i ctia Cac Bén;

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 14 trudng hop bt
kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Diéu 13.1 thi

bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thong

béo truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay xay ra

truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khang thi bén

bi tac dong phai xuat trinh gidy t& nay). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bét kha

khang khong thuc hién dugc nghia vu cua minh s€ khong bi coi la vi pham nghia vu
16



13.4

thgo Hop Pong va ciing khong phai 13 co s& dé bén con lai ¢6 quyén chidm dut Hop
Dong.

Viéc thuc hién nghTa vu theo Hop Déng cua Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
Xay ra su kiér} bat kha khéng; Céc Bén s@ tiép tuc thuc hién céc nglﬂa vu cia minh sau
khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu 14.1 (d) ctia Hop
Dong.

Piéu 14. ChaAm dit Hop Pong

14.1.

a)

b)

c)
d)

d)

14.3.

Céc trudng hop cham dit Hop Pong:

Cac Bén dong ¥ cham dut Hop Dong bang vin ban. Trong truong hop nay, Céc Bén
1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham duat Hop Dong;

Bén Mua chiam thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuén tai Diéu 11.1 cia Hop Déng
nay;

Bén Béan cham ban giao Nha O theo thoa thuén tai Diéu 11.2 cua Hop Dé)ng nay;

Trong truong hop Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mét trim tam muoi) ngay,
ké tir ngay xay ra Sy Kién B4t Kha Khang va Cac Bén ciing khong c6 thoa thuan khac
thi mot trong Céc Bén co quyén don phuong chdm dit Hop Dong nay va viéc chim dut
Hop Dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Dong;

Bén Mua cham diit theo quy dinh tai Diéu 10.1(i) cia Hop Pong nay;

Viéc xir Iy hau qua do cham dut Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhu:
Sau:

Néu Hop Bong cham dirt theo Diéu 14.1.(a) thi thuc hién theo vin ban thoa thuan caa
Céc Bén;

Néu Hop Bong bi cham dut theo Piéu 14.1.(b) va (c) thi thyc hién theo quy dinh twong
ung tai Biéu 11 cua Hop Bong;

Néu Hop Bong bi cham dut theo Diéu 14.1.(d) thi Bén Ban s& hoan tra lai cho Bén Mua
toan bo Gia Ban Nha O da nhén theo quy dinh cia Hgp Pong nay trén co s khdng tinh
&i.

Néu Hop Ddng bi chdm dit theo Diéu 14.1.(e) cua Hop Dong nay thi thuc hién theo
quy dinh tai biéu 10.1(i) cia Hop Bong nay.

Ké tir ngay cham dut Hop Pong (ké ca truong hop Bén Mua chwa ky thoa thuan thanh
ly/cham dut Hop Pong va/hodc chwa ban giao lai ban gdc Hop Pong cho Bén Ban dé
dong dau hét hiéu lyc), Bén Mua cam két khong sir dung Hop Ddong cho bat ky giao
dich nao. Néu co giao dich nao duoc thuc hién (i) trude ngay cham dat Hop Pong (trir
cac giao dich chuyén nhuong Hop Dong cho bén thir ba da thyuc hién phi hop voi quy
dinh ctia phép luat) s& tur dong hét hiéu luc ké tir ngay Hop Pong nay cham dut; (ii) sau
ngdy cham dut Hop Péng ma khong ¢ xac nhan ciia Bén Ban, thi giao dich do s&
khong ¢6 hi¢u luc.
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Bén Mua c6 trach nhiém hoan tit ngay cac thu tuc dé dam bao viéc chdm dut cc giao
dich trén dung quy dinh va chiu trach nhiém vé céc van dé phat sinh, bao gom cé boi
thuong thi¢t hai cho cac bén lién quan.

Piéu 15. Thoéng bao

151

15.2

15.3

154

d)

155

Dia chi dé Cac Bén‘nhén thong bao cua bén kia: Dia chi nhan thong bao cia mdi Bén
nhu quy dinh tai phan dau cia Hop Pong.

Hinh thirc thong bao gitra Cac Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): giri
truc tiép hodc guri qua fax hodc glri qua thu bao dam hoic gui bang thu dién tu, trir
truong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac hodac Bén Ban c6 yéu cau khac.

Bén nhan thong bao:

- Pbi v6i Bén Mua: (néu Bén Mua c6 nhidu ngudi thi Bén Mua thoa thuan cir 01
ngudi dai dién dé nhan thong bao) 1a:...........ooeoieiiiiiniiineii, vo6i dia chi lién
hé nhu néu tai phan dau ciia Hop Pong.

- Doi véi Bén Ban: theo tén va dia chi lién h¢ cia Bén Ban tai phan dau cua Hop
Dong.

Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong phai
dugc 1ap thanh van ban. Céc Bén thdng nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung
hinh thtrc thong bao theo thoa thuan tai Piéu 15.1, 15.2 va 15.3 cua Hop Pong nay va
trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay g trong truong hgp thu giao tan tay va c6 chit ky cia ngudi nhan thong béo;

Vao ngay bén gui nhin dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop gui
thong bao bang fax;

Vao ngay thir ba ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop gui thong bao bang
thu chuyén phat nhanh (khong phu thudc vao thong tin nguoi ky nhén tai phan ky nhén
cua Bén Mua (nguoi nhan) trén gidy bao phat);

Vao ngay thu tur giao dich dugc nhép thanh cong vao hé thong thong tin do Bén Mua
va/hodac Bén Ban dang ky hop 1€ trong Hop Dong trong truong hop gtri bang thu dién
tu.

Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da cé thay d6i vé (dia chi, hinh thirc,
tén nguoi nhan thong bao) ma bén co thay (101 khong thong béo lai cho bén kia biét thi
bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c¢6 thay doi khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

16.1.

Truong hop c6 sai sét trong viéc nhap thong tin, sd liéu hodc sai sot do tinh toan trong
qué trinh 1am Hop Pong, ma Bén Béan hodc Bén Mua chimg minh dugc thong tin, s6
lidu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién ctia Hop Pong, cac phu luc va/hodc cac vin
ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da ky két, thong nhat trén thyc té thi Bén kia phai
chap nhan cac s liéu, thong tin diéu chinh.
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16.2. Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban duoc stra d6i Noi Quy dinh kém Hop Dong nay trén co
s& phu hop v6i quy dinh cta phép luat va yéu cau thuc té dé dam bao khu nha ¢/Dy An
la mot khu biét thy/nha ¢ van minh, hién dai, dong bd vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa
héi ciing nhu dam bao viée dap ing cac yéu ciu ciia co quan Nha nude c6 thim quyén.

16.3. Viéc ghi nhan thong tin dat, Nha O vao Giéy Chung Nhan cép chq Bén Mua sé€ thuc
hién theo quy dinh cua phap lut va huéng dan cua Co quan cap Gidy Chung Nhén tai
tung thoi diém.

16.4. Bén Ban co thé tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i nho trong thiét ké, noi thit ciia Nha
O véi diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong lam anh huong dén cong ning sir
dung, két cAu cua céc hang muc chinh va vi¢c diéu chinh, thay doi nay la nhdm muc
dich hoan thién Nha O theo hudng tét hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap luat
hién hanh.

16.5. Céc noi dung ciia Hop Dong nay, bao gdm ca ndi dung dugc bd sung so v6i hop dong
mAu tai Nghi dinh sb 96, da duoc Cac Bén trao doi va thong nhat trén co sé hop dong
mua ban nha ¢ riéng 1¢ theo mau tai Phu Luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 96. Céc
nodi dung cia Hop Pong ma Bén Mua c6 y kién hodc can lam rd déu da duoc Bén Béan
giai thich, 1am 13 va théng nhit véi Bén Mua trude khi ky Hop Dong nay.

Pi¢u 17. Giai quyét tranh chap
Truong hop ¢6 tranh chip vé Hop Dong nay thi Cac Bén cling giai quyét thong qua
thuong lugng. Trong vong 60 (sdu muoi) ngay, ké tr ngay mot trong Cac Bén thong
bao bang van ban cho bén kia ve tranh chap phat sinh ma tranh chap dé khong duoc
thuwong luong giai quyét thi mot trong Cac Bén ¢ quyen yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Picu 18. Thoi diém c6 hiéu lue ciia Hop Pong

18.1. Hop Ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay K.

18.2. Hop DPong nay co ..... Biéu, vdi .....trang, dugc lap thanh ....... ban va co6 gia tri nhu
nhau, Bén Mua gitr ....... ban, Bén Ban giir ........ ban dé luu trir, 1am tha tuc ndp thué,

phi, 1¢ phi va tha tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

18.3.  Keém theo Hop Dong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat bang Nha O néu tai l?iéu 1 cua Hop
Dong nay da dugc phé duyét, 01 ban danh myc vat li¢u xay dyng Nha O va céc giay to
khac (neu co).

Céc phu luc dinh kém Hop Pong nay va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuan cua Cac
Bén 1 ndi dung khong tach roi Hop Dong nay va ¢ hiéu lyc thi hanh d6i véi Cac Bén.

18.4. Trong truong hop C4c Bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai Iap
bang van ban co chit ky cta ca Cac Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén; néu la 16 chirc thi ghi ro (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu
chire vu nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong ddu)
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1.

PHU LUC 1 - CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA NHA O

(Pinh kém Hop dong mua ban nha 6 s6 ............. )

Cach do Dién tich Nha O cu thé nhu sau:

a) Dién tich xay dung (“Dién Tich Xay Dwng”): [... ] m? toan bo dién tich tiép

xdc v6i mat dat cua san ting 1 Nha O theo mép ngoai tudong bao cua Nha O
(bao gdm ca phan san (c6 méi che), hién (c6 mai che) cua tang 1 duoc chong d&
boi cot hoic twong chiu luc va khdng bao gém dién tich ban céng va phan
san/hién dugc che boi ban cdng) tinh theo don vi don vi mét vuéng (m2) va
duoc 1am tron sé dén mot chir s thap phan. Truong hop Nha O ¢6 tudng chung
thi tinh theo tim tuong chung.
Téng dién tich san xay dung ("Téng Dién Tich San Xay Dwng"): [... ] m? 1a
tong dién tich mat bang san xay dung tat ca cac tang caa Nha O bao gom ca
dién tich ting ham, tang ntra ham, tang ling, ting k¥ thuat, tang 4p mai, tang
tum (NEU cac tang nay CO thé hién trong ho so thiét ké co s¢ duoc duyét va
tang nira ham/tang ky thuat/tang 4p mai/tang tum CO nam trong s6 tang theo
quy hoach) va dién tich 15 thang (néu c6). Trong do:

Q) Dién tich mat biang san xay dwng cia tang ham, tang nira ham: duogc
do tir mép ngoai tuong xay cua tang ham, tang nira ham (néu 1a tuong
chung thi tinh tir tim twong) bao gom ca phan dién tich ram doc nam
ngoai tudng bao caa tang ham (néu co);

(i)  Dién tich mit bang san xay dwng caa ting 1: dugc do tir mép ngoai
tudng xay (khong bao gom ¢6 méng) hoac tinh tir tim twong ngan chia
cac nha ¢ bao gom ca dién tich ban cong, 10 gia (néu co) va phan sén (co
mai che), hién (c6 méi che) cua tang 1. Trudng hop Nha O c6 tudng
chung thi tinh theo tim tuong chung;

(iii)  Dién tich mit bang san xay dwng tir ting 2 tré [én (bao gom ca dién
tich tAng tum, tAng &p mai): duoc do tir mép ngoai cua tuong xay (hoic
tinh tir tim tudng ngan chia cac nha &) bao gém ca dién tich ban cong,
16 gia (néu cd), va phan san hozc hién khi c6 mai che lién ting cua tang
trén cung (khéng tinh dién tich duéi mai che ciia mai doc, twong chin
trang tri).

(iv)  Dién tich san 16 thang: duoc tinh vao dién tich san xay dung

Dé lam ré:

Tang ap mai: Tang nam trong khong gian ciia mai doc ma toan by hodc mot
phan mat ding cua né dugc tao bdi bé mét mai nghiéng hoac mai gap, trong do6
tuong dung (n€u c¢6) khong cao qua mat san 1,5m.

Tang nira ham: Tang ma mot nira chiéu cao cia n6 nam trén hodc ngang cot
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét;

Tang him: La ting ma qua mot nira chiéu cao ciia nd nam dudi cdt mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duyét;
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Tang lirng: Khong tinh vao s ting ctia cong trinh chi ap dung d6i voi nha &
riéng 1¢ khi dién tich san ling khong vuot qua 65% di¢n tich san xay dung ngay
dudi san tang lung.

Lb thong tang trong Nha O: khong tinh vao Téng Dién Tich San Xay Dung
Nha O.

Ban cong: 1a khong gian c6 lan can bao vé va nho ra khoi mat tuong bao cong
trinh (khong phan biét c6 mai che hay khong c6 mai che).

L6 gia: khong gian c6 lan can bao vé va lui vao so vdi mét cong trinh ¢6 ba mat
duogc twong/vach bao che (khong phan biét c6 mai che hay khong c¢6 mai che).

San, hién: 1a phan dién tich c6 lan can (4p dung véi san tir tang 02 tr¢ 1én) va
khong phai la ban cong hay 16 gia theo dinh nghia trén. Déi v6i tang trén cung,
phan dlen tich c6 lan can thuong 1a san phoi nén thong nhét s& ap dung co ché
la “san”

Pic diém vé 16 dat xay dung Nha O nhur sau:

a)
b)

c)

Lo dat s6: XXX
Ban d6 sd: XXX

Tong Dién Tich Sir Dung D4t la toan b Dién tich dat nam phia trong mép ngoai
clia cac tuong bao ngoai cua dét ¢ (twdng rao). PSi vai phan tudng chung giita
hai nha & thi tinh tir tim tudng chung. DI V6i nha ven song khong cé tudng rao
phan dinh thi tinh d&én dinh ta — luy cua bd song va khong vuot qué ranh giGi 16
dat trén bién ban ban giao méc giéi cua co quan nha nudc, ddi voi nha khong
c6 tudng rao hoic mot phan/toan bo tudng rao nam trong ranh dt ¢ thi tinh toan
bo dién tich dat nam phia trong ranh gigi 16 dt.

SO PO VI TRI

[Xem ban v& dinh kém]

TIEU CHUAN BAN GIAO NHA O

(Theo Bang tiéu chuan ban giao thd Nha O (dinh kém))
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PHU LUC 2 -

GIA BAN NHA O VA THANH TOAN GIA BAN NHA O

(Pinh kém Hop dong mua ban nha 6 s6 ............. )

A.  GiaBan Nha O va tién dd thanh toan

1. GiaBan Nha O

GiaBanNha O la: .................... VND (Bang Chit: ....ovvveeeeeeennn... ) dugc tinh
theo cong thuc lay don gia 01 m2 Dién Tich San Xay Dung la ................. VND/m?
nhan (x) vai Tong Dién Tich San Xay Dung.

Gia Ban Nha O néu trén di bao gom:

(i) GiABAN & oo VND;

Trong d6 gom:

(a)

(b)
(©)

Gia tri quyen st dung dét (bao gom ca céc loi thé vi tri dét) cia Nha O
(“Gid Tri Quyén Sit Dung DA?): .....oovvrrr... VND:

Gia tri xay dung ctia Nha O (“Gia Tri Xay Dung”): .................... VND;

Gia Tri Thuong Mai khac (“Gid Tri Thwong Mai
Khac”): ..o VNBD. Bao gom:

Gia tri Cac Ha tang Khu d6 thi;
Gia tri ha tﬁng tién ich, dich vu;
Gia tri thuong hiéu duoc str dung cho Dy An;

Céc loi thé thwong mai khéc.

(i)). Thué GTGTIA: oo, VNP;

Truong hop thué GTGT ¢ su thay d6i theo quy dinh cua phap luat va/hoac
huéng dan cia co quan c6 tham quyén thi cac bén doéng y rang Gia Ban Nha O
s& dugc diéu chinh twong tng.

(ii).  Kinh Phi B40 Tri: voovrevreereerreeeen VND

Kinh Phi Bao Tri 1 khoan tién ma cac Cha So Hitu Nha O ¢6 trach nhiém dong
gop dé phuc vu viéc duy tu, bao dudng, bao tri d6i véi Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung ciia Khu Nha O va cac phan dién tich va thiét bi thuoc so
hitu chung, sir dung chung ciia Dy An (néu cd).

2. Tién P Thanh Toan

2.1.  Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia Ban Nha O theo tién d6 sau day:

- Pot 1: Thanh toan ...% Gia Ban va thué GTGT ngay khi ky Hop Pong Mua Ban;

- Dot 2: Thanh toan ...% Gia Ban va thué GTGT khdng chdm hon ngay
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2.2.

- Pot 3: Thanh toan ..% Gia Ban va thué GTGT khdng chdm hon ngay
- Dot ...: Thanh toan ...% Gia Ban va thué GTGT khéng chdm hon ngay

- Dot ...: Thanh toan ...% Gia Ban va toan bg thuye" GTGT con lai cua Gia Ban va
Kinh phi bao tri theo théng bao ban giao Nha O cua Bén Ban;

- Dot ...: Thanh toan 05% Gia Ban theo thong bao cua Bén Ban khi Nha édwqc
cap Giay Ching Nhan hogc thoi han khac theo thoa thudn cua Cac Bén (néu
co).

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Béan khoan Phi Dich Vu cua [...] thang dau
tién ké tir thoi diém phat sinh Phi Dich Vu theo quy dinh cua Hop Bdng cling vai dot
thanh toan Gia Ban Nha O theo théng béo ban giao Nha O ciia Bén Ban nhu quy dinh
tai Muc 2.1 Phu luc ndy (bao gém ca cac ban stra doi, bo sung).

Tai khoan thanh toan: la tai khoan ciia Bén Ban nhw quy dinh tai phan diu cia
Hop Pong hoic tai khoan khéac theo théng bao cia Bén Ban (néu co).

24



