CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

THOA THUAN BAO LANH NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
56:..041 0025/ A989 682, [TTERL ..

THOA THUAN BAO LANH nay (“Théa thuin™) dugc lip tai Ngan haing TMCP Pau tu va Phat Trién
Viét Nam — Chi nhanh Quang Trung. s6 53 Quang Trung. Nguyén Du, Ha N§i ngay2& thang0& nam
2025 gitra cac bén sau day:

(A) BEN BAO LANH: NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM
- Ma s doanh nghiép: 0100150619;
- Diachi Try so chinh: Thap BIDV, 194 Tran Quang Khai, Phudng Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém,
Thanh pho Ha Ngi;

- Pon vi truc tiép quan |y khach hang: Chi nhanh Quang Trung

- Diachi: 53 Quang Trung, phuéng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

- Pilnthoal: .aviiiin :

- Giay ching nhan dang ky hoat dong: Giay chimg nhan dang ky hoat dong chi nhanh )

0100150619-082 do So ké hoach va dau tu thanh pho Ha N§i cap lan dau ngay 01 thing 04 nam
2005. dang ky thay déi lan thir 7 ngay 10 thang 10 nam 2022,

- Ngudi dai dién: Hoang Hiru Viét Chire vu: Phd Giam doc

(Theo Ouvét dinh so 3830/0P-BIDV ngay 01/07/2024 cia Ngdn hang TMCP Dau tw va Pht trién
Vielt Nam)

(Trong Thoa thudn nay, "Bén bde linh ' hoac "Ngdn hang' hoae "BIDV'" co nehia la Nedn
hang TMCP Bau tw va Phdt trién Viét Nam, trong d6 Pom vi dai dién quan Iy khdch hang, triec tiép ky
Thoa thugn vé thiee hién cde quyén, nghia vu cua Bén bao lanh theo Thoa thudn nay la Ngén hang TMCP
Ddu tw va Phdt trién Viét Nam — Chi nhanh Quang Trung)

(B) BEN DUOC BAO LANH: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN THANH PHO XANH
- Diachi: 72 L& Thénh Tén, Phuémg Bén Nghé, Quén 1. Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Ma s doanh nghi¢p: 0305320043 do S¢ ké hoach va dau tu Thanh phé HS Chi Minh cdp lan
dau ngay 08 thang 11 nim 2007 va cac lan stra ddi, bo sung.
Phlnthasr it e Fax:
Naurdi dai dién: Cao Thi Huong Chirc vu: Giam déc Kinh doanh
Theo gidy uy quyén s6 0103/2025/GUQ-TGD-TPX ngay 01/03/2025 cua Téng Giam dbe

(Sau day goi (it la ' Bén dwoc bao lanh” hode "Chu ddau te”)

Sau khi dd dam phan va thoa thuan, Ciac Bén dong v ky két Thoa thudin bdo linh nha & hinh
thanh trong twong lai cho Du an Khu do6 thi mdi Hau Nghia - Bic Hoa (Vinhomes Green City hodc tén
goi khidc theo quyét dinh coa Chu Pau Tu hode Co quan ¢ tham quyén tai timg thai diém), co dia chi tai
thi tran Hau Nghia, xa Durc Lap Thugng, xa Tan My, huyén Dire Hoa, tinh Long An (Sau day goi 1a Dw
an) theo cac dicu khoan duai day:

Diéu 1. MUC PiCH, NQI DUNG VA THOI HAN BAO LANH

Bén Bao Lanh xem xét cap cho Bén Puge Bao Léanh cdc Thu Bao Lanh (la Cam két cua Bén Bao
L@nh d6i vGi Bén Nhédn Bao Lanh vé viée Bén Bao Lanh s& thuc hién nghia vy tai chinh thay cho Bén
Duge Bao Lanh khi dén thoi han giao nha & da cam ket tai Hop dong mua ban nha-o tai Dy an duoc ky
keét gitra Bén Nhin Bao Lanh va Bén Duge Bao Lanh nhung Bén Puge Bao Lanh khong ban giao nha ¢
cho Bén Nhin Bao Linh va Bén Dugc Bdo Lanh khong thue hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu
tai chinh theo Hop dong mua ban da ky két vai Bén Nhan Bao Lanh):
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. 86 tién bao lanh t5i da: 200.000.000.000 ddng (Bing chiv: Hai tram 1y dong)
2. Ding tién bao lanh: VND

3. Bén nhén bao lanh: Nguoi mua nha & tai Dy an Khu d6 thi m&i Hau Nghia - Bire Hoa (Vinhomes
Green City hodc tén goi khéc theo quyét dinh ctia Chi Diu Tu hodic Co quan ¢6 thim quyén tai tirng thoi
diém).

4. Thoi han bao lanh cua timg Thu bao lanh: Thu bao lanh ¢o hi¢u lyc ké tir thoi diém phat hanh
cho dén thoi diém it nhat sau 30 ngay ké tir thoi han chu déu tu phai thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi
bén mua khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo cam két tai hop ddng mua, thué mua nha 6. trir truong
hop nghia vu bio lanh chédm dirt theo quy dinh tai Thoa Thudn nay. Trudng hop BIDV va chi déu tu cham
dart thoa thudn cap bao lanh trude thai han, cac thu bao 1anh dd phat hanh cho cdc bén mua trurde dé vin
¢6 hiéu lue cho dén khi nghia vu bao lanh cham dut

5. Hinh thirc phat hanh bao lanh: Thu bao lanh cho trng Bén nhan bao lanh dua trén co so timg
Hop dong mua ban nha & da ky két gitra Chu dau tr va Bén nhéan bao lanh,

Diéu 2. HIEU LUC CUA THOA THUAN

1. Thoa thudn nay ¢é hiéu luc ké tir ngay ky va két thuc khi (i) Bén duoc bao lanh hoan thanh nghia
vu dbi vai Bén nhdn bao lanh va nghia vu ddi vai Ngén hang: hodc (ii) Ngdn hang khdong con phai thuu
hién nghia vu bao 1anh dbi véi bit ky Thu bao lanh nao da phat hanh.

2. Sau khi Thoa thuén nay hét hi¢u lyc coi nhu duge thanh Iy. Trudng hop can thiét, mot bén ¢o the
y€u cau bén kia 1dp bién ban thanh ly Thoa thuén.,

3. Céc van ban, tai liéu lién quan dén Thoa thudn nay 12 bé phan kém theo ¢6 gid tri phap Iy theo
Thoa thuan.

4. Thoa thuén nay dugc 1dp lam 4 ban, ¢6 gia tri nhu nhau. Ngan hang gitr 02 ban, Bén dugc bao
lanh gitr 02 ban.

* Cde noi dung cu thé lién quan dén viée :'d}} hao lanh cua Thoa thudn nay deoe guy dinh tai Dicu
khodn diéu kién theo Phu luc dinh kém.

* Cdc ndi dung cu thé lién quan dén viée cung cdp, xiv IV, heu triv v bao vé div liéu ca nhén dwoe guy
dinh 1ai Diéu khoan va Diéu kién chung cua BIDV vé buo vé va xur v dir liéu ca nhan dwoc dang (ai trén
trang dién tie chinh thire cua BIDV (tai dia chi dwong link: https.//bidv.com.vi/vi/an-toan-bao-mat). Bang
viée ky xdc nhdn tai Thoa thudn tin dung nay, Ching (6i xdc nhédn da doc, hiéu rd va hoan toan dong v véi
cde quy dinh tai Diéu khoan va Piéu kién chung ciia BIDV vé bdo v¢ va xue Iy dit ligu ca nhan. Ching 161
cam két vé viéc da thu thdp va leu triv mot cach hop phdp van ban 1hé hién y v kién dong y/uy :_(m,ur cua cdc
Chii thé die liéu e nhan lién quan thuge Ching (61, chap thudn viée cung mp Chui thé dir lieu cd nhdan cho
BIDV lwu triz, xir [y nham muc dich thwe hién Thoa thuan, thoa thugn ky két gitta BIDV va Ching tor.

* Diéu khoan va Diéu kién chung cua BIDV vé bao vé va xir Iy dit liéu cd nhan la mét bé phan khong
tach roi clia Thoa thudn tin dung nay,; va Chiing t6i chiu trdch nhiém cdp nhdt cac quy dinh vé diéu kién,
diéu khoan tai Diéu khoan va Diéu kién chung ctia BIDV vé bao vé va xir Iy dit liéu cd nhén duoc sica doi
theo tirng thoi ky tai trang dién ne chinh thire cua BIDV (tai dia chi dwong link: htips://bidv.com.vn/vivan-
toan-hao-mat phan g

—

vé dir li¢u ca nhdn).
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Diéu 1. DINH NGHIA, NGUYEN TAC AP DUNG THOA THUAN
1.01  Dinh Nghia

Cac thuat ngir duge viét hoa trong Thoa thuan nay sé ¢ nghia nhu sau:
“Bén Nhan Biao Lanh™ co nghia la cdc to chire, ca nhan trong va ngoai nude mua nha ¢ tai Du an theo
Thoa thuan Co S& ¢6 quyén thy huong bao lanh do Bén Bao Lanh phat hanh trén co s& yéu ciu cua Bén
Puoc Bao Linh.
“Thoéa thuin™ c¢6 nghia 1a Thoa thudn Bao Linh ndy, bao gém cé cdc phu luc, van ban sira déi, bd sung
tai tirng thoi diem.
“Pé Nghi Phat Hanh Thu Bao Lanh Kiém Phy Luc Théa thuin Bao Lanh™ 13 van ban cua Bén Puoc
Bao Linh dé nghi Bén Bao Lanh phat hanh Thu Bao Lanh. bé Nghi Phat Hanh Bao Lanh Kiém Phu Luc
Thoa thuin Bao Lanh [4 phu luc kKhdng tach réi cua Thoa thudn ndy.
“Théai Han Dé Nghi Phat Hanh » ¢6 nghia la khoang thai gian ma Bén Duoc Bao Lanh dugce dé nghi
Bén Bao Lanh phat hanh theo quy dinh tai Thoa thudn nay.
“Théa thuin Co S6™ ¢ nghia 1a Hop déng mua ban nha & tai Du an duoc ky két gitra Bén Nhan Bao
Lianh va Bén Duoc Bao Lanh.
“Ngay Lam Viéc" cé nghia la bat ky ngay nao trir ngay nghi, ngay 1& tai Viét Nam va bat ky ngay nao
ma vao ngay do cac ngan hang tai Viét Nam duge phép hodc khong giao dich theo quy dinh cua cac co
quan nha nude ¢o tham g u_\-'én.
“Dyw An” ¢o nghia la Du an Khu dé thj méi Hau Nghia - Pac Hoa (Vinhomes Green City hojc tén goi
khéc theo quyét dinh ctia Cha Pau Tu hodic Co quan cé thim quyén tai ting thoi diém). co dia chi tai thi
tran Hau Nghia, xa Dirc Lap Thugng, xa Tan M¥, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.
“Thw Bao Lanh” la Cam két cua Bén Bao Lanh dbi véi Bén Nhin Bao Lanh vé viéc Bén Bao Lanh sé
thue hién nghia vu tai chinh thay cho Bén Puoe Bao Lanh khi dén thoi han giao nha ¢ da cam két tai
Thoa thuian Co S& nhung Bén Duoc Bao Lanh khéng ban giao nha ¢ cho Bén Nhin Bao Lanh va Bén
Ducce Bao Lanh kKhdng thue hién hodc thue hién khong d:?ly du nghia vu tai chinh theo Thoa thudn Co S&
da ky két voi Bén Nhan Bao Lanh.
“Tai San Thanh Khoin Cao™ bao gdm (i) tién ky qu¥: (ii) sé dur tai khoan thanh todn; (iii) s6 du tién
owri: (iv) sd/the tiét kiém tai Bén Bao Linh.
“Nghfa vu tai chinh ciia chi dau tw doi véi bén mua trong bao linh nha & hinh thanh trong twong
lai”* (sau day goi la nghia vu tai chinh cua chu dau w) 1a s tién ma chu dau tu c¢o nghia vu phai tra cho
bén mua khi chi dau tr khong ban giao nha & dang thai han da cam két tai hop dong mua. thué mua nha
& da ky, bao gdbm: S tién chii ddu tr da nhan (mg trude tir bén mua sau thai diém bén mua da nhan duoc
thur bao lanh cua BIDV va khoan tién khéc (néu ¢d) ma chu dau tu 6 nghia vu phai tra cho bén mua theo
thoa thugn tai hop L‘Tfmg mua. thué mua nha o da ky.
1.02  Nguyén Tic Ap Dung Thoa thuin
(a)  Thoa thudn Bao Linh nay dugc ky két nhim quy dinh nhirng thoa thuan diéu chinh viée Bén Bao
LLinh phat hanh cdc Thu Bao Lanh. Cac ndi dung tai Hop dE‘Jng nay dugce quy dinh chung cho tit ca cac
Thu Bao Lanh duge phat hanh theo Thoa thudn nay.
(b) Hét Thoi Han dé nghi phat hanh Thu Bao Lanh cua Thoa thudn nay, Bén Bao Lianh khong ¢6
nghia vu phai phat hanh bat kv mdt Thu Bao Lanh nao. Tuy nhién cac Thu Bao Lanh da phét hanh theo
Thoa thudn nay van chiu su diéu chinh bai Théa thudn nay cho dén chdm dut hiéu luc theo quy dinh cua
phap luat
Diéu 2. TONG SO TIEN BAO LANH VA THU BAO LANH
2.01  Gidi Han Bao Lanh:
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(a) Bén Bao Lanh xem xét cap cho Bén Duge Bao Lanh cac Thu Bao Lanh bang Viét Nam Déng (VND)
vai tdng s6 tién t6i da co hiéu luc tai moi thai diém khong vuot qua 200.000.000.000 VND (Bing chir
Hai trdm ty dong) (“Gidi Han Bao Lanh™).

(b) Thei Han Dé Nghi Phat Hanh Thu Bao Lanh: Dén hét ngay ...

2.02 Thu Bao Lanh

(a) Thoi han hiéu luc duoc ghi trong timg Thu bao lanh trén co so dé nghi cua Bén Duge Bao Lanh tai
bé Nghi Phat Hanh Thu Bao Lanh Kiém Phu Luc Thoa thuin Bao Lanh cu thé va dugce xac dinh theo
nguyén tac:

+ Béo lanh c6 hiéu lyc ké tir ngay phat hanh Thu bao lanh cho dén thoi diém la ngay thir 30 ké tir ngay
phat sinh quyén cham dirt Hop dong mua bén cua bén nhan bao lanh theo Hop dong mua ban nha & hodc
nghia vy ctia Bén duge bao lanh cham dint hodc cac truong hop khéc nhu quy dinh tai Thoa thuan nay.
tiy theo thai diém nao dén sém hon

+ Bao lanh nay ciing sé& tu dong hét hiéu luc khi phat sinh mot trong cac trudong hop sau. tiy truong hop
nao xay ra truoc:

i. Bén Bao Lanh nhan lai ban gde Thu Bao Lanh tai dia chi néu tai muc thong tin chu thé giao két Thoa
thudn cua Bén Bao Lanh ma khong kém theo yéu ciu thanh toan cua Bén Nhén Bao Lanh; hodc

ii. Bén Nhén Bao Lanh vi pham diéu khoan thanh toan hodc cac diéu khoan khac trong Thoa thuin Co
So thé hién bing van ban théng bao duoe ky bai ngudi dai dién hop phédp cua Bén Duoc Bao Lanh va
Bén Nhin Bao Lanh duoc guri dén Bén Bao Lanh: hodc

iii. Nghia vu ctia Bén Duge Bao Linh da chim dut theo quy dinh tai Thoa thuan Co Sé thé hién hﬁng van
ban théng bao dugce ky bai ngudi dai dién hop phap cua Bén Duoce Bao Lanh va Bén Nhian Bao Linh
duoc gui dén Bén Bao Lanh va‘hoac khi Bén Duge Bao Lanh xuét trinh van ban thoa thuan duge ky va
déng déu gitta Bén Dugc Bao Lanh va Bén Nhan Bao Lanh dong v chim dit bao lanh; va/hoac khi Bén
Dugc Bao Lanh cung cap cho Bén Bao Lanh bang chirng phap 1y r& rang vé viée Bén Puogc Bao Lanh da
thuc hién diy di nghia vu ctia minh déi véi Bén Nhan Bao Lanh va duge Bén Bao Lanh chép thudn; hoic.
(iv) Ngay Chu Dau Tu va Bén Nhin Bao Lanh ky Bién ban ban giao Nha ¢: hoac

(v) Ngay Bén Nhéan Bao Lanh duoc coi la da nhan ban giao Nha ¢ theo quy dinh tai Thoa thuan Co So
va Thong bao ban giao Nha & ctia Chi Dau Tu; hoic

(vi) Thoa thuan Co S& v hiéu hodc bi don phuong hiy bo hodic chim dirt vi bt ky 1y do gi, trir truomg
hop Bén mua don phuong cham dirt Théa thuan Co S& do Chu Dau Tu vi pham nghia vu ban giao nha &
nhu quy dinh tai Thoa thuan Co Sé; hodc

(vii) Bén Nhan Bao Lanh dé nghi huy bao lanh hodc dé nghi chim dit trude han bao lanh.

Bit ctr yéu cdu thanh toan nao lién quan dén bao lanh nay Bén Bao Linh phai nhan dugc trong thoi han
hiéu lyc cua bao lanh tai Thu Bao Lanh. Hét thoi han trén. bao lanh tu ddéng hét hiéu luc cho di ban g(")c
ban Thu Bao Lanh nay c6 dugc gui tra lai cho Bén Bao Lanh hay khong.

(b) S6 Tién Bao Lanh cta tirmg Thoa thuan Co S& duoe ghi trong timg Thu Bao Lanh trén co so dé nghi
cuia Bén Dugce Bao Lanh tai Dé Nghi Phat Hanh Thw Bio Lanh Kiém Phu Luc Thoa thudn Bao Lanh.
Téng Sé Tién Bao Lanh ctia cdc Thu Bao Lanh phét hanh theo Hop Dong nay khong vuot qua sé tién bao
lanh t8i da cua Dy An (s tién bao lanh tdi da bing tdng sé tién Bén Dugce Bao Lanh duge phép nhan ang
truge cua Bén Nhén Bao Lanh theo quy dinh caa phap luat theo cdc Thoa thudn Co S& va theo quy dinh
tai Piéu 25 Ludt Kinh doanh bt dong san).

(¢) Loai bao lanh: Bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (déi v&i nghta vu ban giao nha ¢ cia Chu
Bau Tu).

(d) Mdu Thu Bao Lanh: i) theo mau do Ngan hang ban hanh; hoac (ii) theo mau yéu cau cua Bén nhén
bao lanh duge Ngan hang chip thudn (Bén Puge Bao Lanh déng déu treo trén Mau Thu Bao Lanh yéu
cau phat hanh).

(e) Bén Nhén Bao Lanh duge xac dinh trén co so dé nghi ciia Bén Duge Bao Lanh theo tirng Pé Nghi
Phat Hanh Thu B#ao Lianh Kiém Phu Luc Thoa thuin Bao Lianh.

2.03  DPong Tién Sir Dung
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(a) Déng tién su dung dé Bén Pugc Bao Lanh tra Khoan Ng (no tra thay, no 1ai) theo Thoa thuan nay
twong tng vdi dong tién Bén Bao Lanh da tra thay theo tirng Thu bao lanh cy thé. Ddng tién sir dung dé
tra phi bao lanh tuong g véi dong tién trong Thur bao 1anh , trir truomg hop céde bén ¢6 thoa thugn khéc.
(b) Trong truemg hop Bén Bao Lanh ty dong trich tai khoan thanh todn (bao gdm ca cac khoan tién guri
co ky han, cac khoan tien khac ¢o trén Tai khoan thanh toan) cua Bén Pugc Bao Lanh tai Bén Bao Lanh
dé thu no ma loai tién trong tai khoan khac vai loai tién phai thanh toan theo qui dinh ctia Diéu 2.01(a)
trong Thoa thudn nay, Bén Bao Lanh duoc quyén (nhung khong ¢6 nghia vu) ding sd tién dé dé mua loai
tién phai thanh toan theo ty gia do Bén Bao Lanh quyét dinh tai thai diém chuyén déi (sau khi da trir phi
chuyén déi tién té theo quyét dinh ctiia Bén Bao Lanh).

2.04 Nghia Vu Dwoc Bao Lanh:

Bén bao lanh bao 1anh cho nghia vu hoan tra tién thanh toan nha & ctia Bén duoc bao 1anh déi véi Bén
Nhan Bao Lanh theo cdc Thoa thudn Co S¢ tai Dy an duoc ky két gitra Bén Duoc Bao Lanh vai cac Bén
Nhan Bao Lanh khi Bén Duoc Bao Lanh khong ban giao Nha & theo ding tién do quy dinh tai Thoa
Thuan Co S& din dén Bén Nhan Bao Linh don phuong cham dit Théa Thuan Co Sa.

Diéu 3. PHI BAO LANH :

3.01 Muire phi hdo lanh:

a. Phi phat hanh: 1,5%/nam., t6i thiéu 1.200.000 dong/Thu Bao Lanh (Bao gém Phi miu thu khéc: 500.000
VND/Thu Bao Lanh), can cir s6 du bao lanh va théi han thuc té ciia Thu Bao Lanh.

b. Céc phi dich vu khac theo quy dinh cia Bén Bao Lanh trong tirng thoi ky va thong nhit gitta Cac Bén.
3.02 Théi diém thu phi bao linh

Phi bao lanh sé& duge Bén Pugce Bao Lanh thanh todn cho Bén Bao Lanh vao ngay 25 hang thang dya trén
tong 56 dur bao lanh thue té phét sinh trong thang lién ké trudc do.

Diéu 4. PIEU KIEN TIEN QUYET PE PHAT HANH THU BAO LANH

4.01  Diéu Kién Tién Quyét

Bén Bao Lanh chi cé nghia vu phat hanh Thu Bao Lanh theo yéu ciu ctia Bén Duogc Bao Lanh trong Théi
Han dé nghi phat hanh Thur bao lanh néu cac didu kién dudi day duoc dap trng hodc duge tir bo bai Bén
Bao Lanh:

(a) Du dn hoan thién ddy di cdc thi tuc phdp 1Y lién quan theo quy dinh cta phap ludt:

(b) Bén Puoc Bao Lanh dap mg cde diéu kién cap bao lanh do cp tham quyén cia Bén Bao Lanh
phé duyét;

(c) Viée phat hanh bao lanh chi dugc thue hién sau khi ¢ip ¢6 thim quyén cia Bén Bao lanh phé
duyét phuong 4n cap bao lanh ;

(d) Cac bién phap bao dam theo yéu cdu cia Bén Bao Lanh da dugc Bén Puge Bao Lanh hoac cac
I'6 chire, i nhan khac va tai san khic cia Bén thir 3 dap Gng day du va dung han;

(e) Vao hodc trude ngay phﬁ[ hanh cac Thu Bao Lanh, Bén Pugc Bao Linh chuyén giao cho Bén
Bao Lanh cac van ban cua cdp co thdm quyén cua Bén Duge Bao Linh (néu theo quy dinh tai F)i::u [S
hodc theo quy dinh cua Van Ban Quy Pham Phdp Ludt phai cd) phé duyét viéc bao 1anh. vay vén, thé
chap/cdm cb tai san. nhimg ngudi ¢é thim quyén ky Dé Nghi Phat Hanh Thu Bao Lanh Kiém Phu Luc
Thoa thudn Bao Lanh: va mdu chir ky cua nhirng ngudi co tham quyén theo quy dinh caa phap luit.

() Diéu kién vénha o duoc ban:

- CO gidly to vé quyén st dung dat, hd so dy an, thiét ké ban vé thi cong da duge cap co tham quyén phé
duyét.

- Giiay phép xay dung (néu co theo quy dinh cua phap luat).

- C6 bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phian mang cia tda nha do (néu 12 nha chung cu);

- C6 vén ban cha’ip thuén cua co quan quan Iy nha ¢ C'Eip tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dugc ban; hoac
Cht diu tu chimg minh da ndp hd so thong bao cho co quan quan 1y nha o cép tinh vé viée nha o du diéu
kién ban nhung co quan quan |y nha & ¢ip tinh khong tra 101 trong thoi han theo quy dinh cua phap luat
(g) Dicu kién vé Hop dong mua ban nha o:
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- Hop ddng mua bén nha & phai ¢6 cdc ndi dung sau:
- C6 quy dinh nghia vy ctia Chii dau tr phai hoan lai sé tién tng trude va cac khoan tién khac cho Bén
nhdn bio lanh khi dén thai han giao nha da cam két nhung Chu déu tu khong ban giao nha & cho Bén
nhan bao lanh.,
- Quy dinh s tién (g trude va cac khoan tién khac cua Bén nhin bao lanh (néu cd), phai thanh ton cho
Chu dau tu theo Hgp dng mua ban nha & cia Bén nhén bao 1anh phai duoc chuyén vao tai khoan sé
........................... ctia Chu ddu tu tai BIDV — Chi nhdanh Quang Trung
(h) Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong mua ban nha o, Cha dau tr phai gtri cho
Ngan hang Hop dong mua ban nha o.
(i) Chu dau w thye hién du an theo dang quy dinh phap luit, viéc dau tr dy dn phai tuan thi quy dinh
phap luat vé diu tr xdy dung co ban. ddp mg diéu kién vay von theo quy dinh phdp ludt va quy dinh cua
Ngin hang.
() Chu dau tr st dung tién mg trrde theo Hop ddng mua ban nha & ding muc dich.
(k) Hoan thanh thi tuc vé cac bién phap dam bao nghia vu dugc bao lanh
(h Cac diéu khoan, diéu kién khac tai Thoa thudn nay da va dang dugc Bén Pugc Bao Lanh tudn thu.
thure hién.
(m)  Khong cé bat ky Sy Kién Vi Pham nao tai thoi diém phat hanh Thu Bao Lanh.
4.02.  Quy dinh phéi hgp giira Bén Pwge Bio Lanh va Bén Biao Lanh

Quy trinh phdi hgp duge Céc Bén thong nhat timg thoi diém tai P& Nghi Phat Hanh Thu Bio
Lanh Kiém Phu Luc Thoa thuén Bédo Lanh.
biéu 5. BIEN PHAP BAO DPAM
Nghia vu ctia Bén Puge Bao Lanh déi vai Bén Bao Lanh phat sinh theo Thoa thudn nay duge bao dam
boi céc tai san theo cac Thoa thuan bao dam ma Bén Pugc Bao Lanh va/hodc TG chirc/Ca nhin khac ky
két véi Bén Bao Lanh vi‘hodc cac bién phap bao dam khac dugce xac ldp trudce, cing hodc sau thoi diém
ky két Thoa thudn ndy c¢d quy dinh nghia vu duge bao dam bao gom ca nghia vy phat sinh tir Thoa thudn
nay (“Thoa thudn Bao Pam™).
Céc nghia vy cua Bén Puge Bao Lanh ddi vai Bén Bao Lanh phat sinh theo Thoa thuin nay duge dam
bao bang 100% Tai San Thanh Khoan Cao cua Bén Buoce Bao Linh hodc cia bén thir ba. Truong hop
thay ddi hodc bd sung tai san, Céc Bén s& thong nhit dua trén phé duyét cia cdp c6 thim quyén cia Bén
Bao Lanh trong tirng thoi ky.
Tai san bao dam cho nghia vy cy thé cta timg Thu Bao Lanh duge hai bén thoa thuan tai Dé Nghj Phat
Hanh Thu Biao Lanh Kiém Phu Lue Thoa thuin Bao Linh

Diéu 6. PHUONG THUC THUC HIEN NGHIA VU BAO LANH

I. Khi ¢6 vin ban yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh ctia Bén nhan bao lanh (trong dé phai bao
gdm bén gbe Thu bao l&nh), Ngén hang s& thong bdo cho Chu dau tu dé Chi dau tr tra 101 trong thoi han
ba (03) ngay lam viéc. Néu:

(i) Chu ddu tu giri cho Ngan hang bang chirmg chirng minh vé viée da ban giao nha ¢ cho Bén nhan
bao lanh, hodc da thoa thuan véi Bén nhan bao lanh vé viée gia han thoi han ban giao nha o, hodc nha ¢
da duge xem la ban ;,mo theo Hop ddng mua ban nha & (sau khi Chu du tu gui thong bao ban giao nha
& da du diéu kién ban giao ma Bén nhin bao lanh khong dén nhan ban giao hodc dén nhung khong ky
Bién ban ban giao Nha & ma khong co Iy do hgp ly nhu quy dinh i Hop dunb mua ban Nha 0), Imm
Bén nhédn bao ldnh da hoac dang vi phdm cac dicu khoan. diéu kién theo Hop dnn;__ mua ban nha o di kv
v61 Chu déu tr ho@ic Chu ddu tr da thanh toan hét cac khoan phai tra theo Hop dong ‘mua ban nha o cho
bén nhédn bao lanh hoac Hop d6ng mua ban nha & bi Co quan nha nuée ¢6 tham quyén tuyén bd vo hiéu
hodc bj cac bén chiam dirt/hity bé vi bt ky 1y do gi hodc ben nhan bao lanh dé nghi hiy bo bao lanh theo
quy dinh hodc hét 30 ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dit Hop dong mua ban nha ¢ cua bén nhan
bao lanh (Chu dau tur sé ghi nhén cu thé ngay hét han hiéu lyc bao lanh trong trurdng hop nay tai Dé nghi
phat hanh bao lanh) hodc céc truong hop khac chirng minh Thu bao 1anh da hét hiéu luc nhu quy dinh tai
Thoa Thuan nay va Thu bao lanh, thi Ngan hang khong co trach nhiém thanh todn gié tri bao lanh. Ngan
hang khong chiu trach nhiém va khong ¢6 nghia vu phai xac minh bang chimg ctia Cha du tur giri Ngan
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hang ¢6 xdc thye hay khong. Néu Bén nhén bao lanh ¢ tranh chap vé viéc nay v&i Chu dau tu, thi phai
duoc co quan giai quy€t tranh chap quyét dinh. sau d6 Ngan hang sé& thuc hién nghia vu bao ldnh theo
phan quyet ¢d hiéu lyc cua co quan giai quyét tranh chap.

(iiy Chu dédu tu khong tra 1o Ngan hang, hodc khong cung cdp cho Ngan hang bang chimng chimg
minh vé cac trirdng hop nhu néu tai muc (i) coa khoan | Diéu 6. thi Bén dugce bao lanh phai trd ngay 50
tién duge bao lanh ghi tai Diéu 1 clia Thoa thuan nay cho Ngan hang (néu Ngan hang da thuc hién nghia
vu thanh todn gid tri bao 1anh) hodc cho Bén nhan bao lanh. Ngan hang khong chiu trach nhiém va khong
¢O nghia vu phai xdc minh cac tai liéu yéu cau hoic phan déi cia Bén nhén bao lanh va cia Chu dau tu aui
Ngan hang. Tranh chap gitra Bén duge bao lanh va Bén nhan bao lanh do cdc bén ty giai quyét.

Cac ndi dung cua Thu bao lanh cép cho Bén nhan bao lanh s& thé hién cac diéu kién co ban thuc
hién nghia vu bao lanh nhu néu trén va Thu bao lanh cu lh_é Ia mét bd phan khdng tach roi cia Thoa
thudn. ¢o gid tri phap ly theo Thoa thudn nay (theo Phy luc s0 01 dinh kém).

2. Néu tinh hudng quy dinh tai muc (ii) khoan | Piéu 6 xdy ra. ma Bén dugc bao linh khong chu
dong tra hodc tra khong di. Ngan hang duge quyén quyét dinh viéc ap dung doc ldp hodc két hop cic
bién phap phong toa/ty dong trich/thuc hién thi tuc tt toan tai khoan tién giri ciia Bén duge bao lanh va
cua céc Pon vi hach todn phu thuge cua Bén duoc bao lanh {neu cd) ma tai Ngan hang (gém ca tai khoan
tién gii mé tai cde Chi nhanh trén toan hé thong ctia BIDV) dé thuc hién nghia vy béo lanh; hogic

Truong hop Bén dugce bao lanh, cac don vi phu thude cua Bén duge bao lanh ¢6 tai khoan tién guri
trong hé thong cia BIDV hodc bat kv tai khoan tién gui tai bat k¥ t6 chire tin dung nao, thi bing Thoéa
thu@n nay, Bén dugce bao lanh ty quyén duy nhat, vo diéu kién va khéng hiy ngang cho Ngan hang durge
lap ty nhiém thu dé dé nghi phong toa/trich/thuc hién thu tuc tit todn céc tai khoan trén dé thyc hién
nghia vu cia Bén dugce bao 1anh theo yéu ciu ctia Bén nhdn bao lanh (ké ca trong trudng hop trich thu no
do Ngén hang da thuc hién nghia vu tra ng thay). Trudce khi thuc hién. Ngan hang sé thong bao bang vin
ban cho Bén duoc bao 1anh biét: hodc Ngén hang yéu cdu bén bao 1anh thir 3 (néu ed) tra thay.

Ngan hang dugc thyue hién cac quyén cua ‘Bén duge bao lanh vai t cach 1a cha tai khoan dé thyc
hién nghia vu cua Bén dugc bao [dnh theo yéu cau cta Bén nhin bao lanh.

Bén duoc bao lanh tir bd moi quyén hiy bé viée Gy quyén néu trén theo quy dinh ctia van ban phap
ludt lién quan. Viée ty quyén nay tu dong cham dut khi Thoa Thuédn nay cham dut.

Piéu 7. NHAN NO VA HOAN NO

I. Trong trudng hgp Ngan hang ap dung céc bién phap quy dinh tai Diéu 5 ma van khong du tién
tra cho Bén nhin bao lanh thi Ngan hang sé tra no thay va tur dong hach todn chuyén thanh ng vay bt
budc cho Bén duoc bao lanh. Sé tién nhan no vay bit bude bao gém toan bd sé tién bao lanh va cac khoan
|3, tien phat phat sinh theo yéu cau cua co quan nha nudc ¢o tham quyén (néu co).

2. Bén duoc bao lanh ¢6 trach nhiém hoan tra ngay trong ngay sb tién ma Nean hang di tra thay.
Truong hop Bén duge bao lanh khong hoan tra duge ngay. Ben duge bao lanh phai chiu lai sudt ng qua
han déi vai khoan no nay theo mire 13i sudt hAng 150% lai suat trong han ap dung tai thoi diém hach todn
Lhuw.n no vay déi vai cac khoan vay cd kv han 12 thang theo thong bao cua Ngén hang).

3. Sau khi thye hién nghia vy tra no thay cho Bén duge bao lanh, Ngan hang duge quyén ap dung
mot. mot so hogc tat ca cac bién phap can thiét dé thu hoi ng gbe, 13i va cac khoan chi phi lién quan (bao
gbm ca chi phi xtr ly ng), bao gom nhung khéong gidi han (i) duge quy cn quyét dinh viéc ap dung dgc lap
hoac két hop cac bién phap phong toa/tu dong trich/thuc hién thu tuc tat toan tai khoan tién gui cia Bén
duoc bao lanh ma tai Ngan hang hoic cac t6 chire tin dung khac (bing phuong thire ldp ty nhiém thu);
(i) Xur ly tai san bao dam (bao gdm ca s6 tién ky quy - néu co); (iii) ap dung céc bién phap khéc dé thu
hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

4. Viéc thuc hién nghia vu bao lanh thay cho Bén duge bao lanh cia Ngan hang trong moi trudng
hop khi ¢d yéu cau ciia Bén nhan bao 1anh duge xéc dinh 1a ¢6 diy du can cir phap ly va Bén duogc bao
lanh phai ¢6 nghia vu nhan ng va hoan tra sé tién nhu néu trén.

Diéu §. CAC TRUONG HOP CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH
Nghia vu ctia bén dugc bao ldnh cham durt.
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Nghia vy bao lanh da duoce thue hién theo dung Thir bao ldnh.

. Viée bao 1anh dugc hiy bo hodc thay thé bing bién phap bao dam khac.
Thu bao lanh da hét hiéu luc.

Bén nhén bao lanh mién thuc hién nghia vy bao lanh cho bén bao lanh.
6. Theo thoa thudn cua cac bén.

Lh oda L

7. Hop dong mua ban nha ¢ vo hi¢u hodc bi don phuong huy bo hode cham dat vi bat ky ly do gi.
trir trudng hop Bén mua chdm dit Hop dng mua ban do Chii Dau Tu vi pham nghia vu ban giao nha o
nhu quy dinh tai Hop ddng mua ban. ma Bén nhan bao lanh chua thanh toan tién tmg trudc theo Thoa
thudn mua bén nha & dé.

8. Trong céc truong hgp khéc theo quy dinh cia phap luét.
Diéu 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN PUQC BAO LANH
1. Quyén cia Bén duge bio lanh:

a) Yéu cau Ngan hang phat hanh Thu bao lanh, Van ban cam két phat hanh bao lanh sau khi Bén
duge bao lanh hoan tat cée thu tuc, diéu kién theo Thoa thuan nay va cac quy dinh cua Ngan hang vé bao
lanh.

b) Yéu cau Ngin hang boi thurdng thiét hai néu vi pham céc quy dinh cua Théa thudn nay.

¢) Yéu cau Ngan hang giai toa TSPB thugc so hitu cua Bén dugc bao linh (néu ¢d) sau khi Bén
duge bao lanh hoan thanh tt ca cac nghia vu doi vai Ngan hang.

d) Chap thuan cho Ngan hang duge luu trir va st dung cac thong tin vé Bén duge bao lanh (bao
gdm ca théng tin clia céc ca nhan ¢6 lién quan thude Bén duge bao lanh) va khoan bao lanh tai Thoa thuan
nay va cac van ban, tai liéu khac c6 lién quan dé str dung vao cdc muc dich ma Ngan hang cho la cin
thiét, khong trdi v&i quy dinh cua phép luat, cua Ngén hang timg thoi ky, bao gdm nhung khong gidi han
viéc cung cép thong tin cho cac to chire cung cap san phim lién quan dén hoat dong tin dung, cac cong
ty con/cong ty lién két cua Ngan hang va cam két khéng co khiéu nai, khiéu kién vé viéc su dung thong
tin ndy ciia Ngan hang, vé cac chi phi phat sinh trong thi gian Bén duge bao lanh cung cép dir lidu.

Tay thuge tung hoat dong cy thé, Bén duoc bao lanh chép thuén thoi gian cho phép Ngén hang xur
ly dir liGu (bao gdm ca dir li¢u cua cdc ca nhén c6 lién quan) 1 tir thoi diém dugc cung cap, thu thap cho
dén thoi diém hoan thanh muc dich quan Iy, xir Iy cia Ngan hang hodc cho dén khi dir liéu da duoc xoa
theo quy dinh.

¢) Cdc quyén khéc theo quy dinh tai Thoa thudn nay va quy dinh cua phép luat.

2. Nghia vu ciia Bén duogc bao lanh:

a) Cung cap day du, chinh xac va trung thue cac ho so. tai liéu lién quan dén giao dich bao lanh
theo yéu cdu cua Ngan hang va chiu trach nhiém trude phéap ludt vé tinh chinh xdc. trung thue. ddy da cua
cdc thong tin, tai li€u da cung cép.

b) C¢ trach nhiém phéi hop cung cap cac chimg tir chimg minh céc khoan (g trude clia cac Bén
nhén bao lanh dugc ghi ¢6 vao tai khoan cia Cha diu ur tai Ngan hang.

¢) Thuc hién diing cic cam két tai Thoa thuan nay va bdi thuong cho Ngan hang toan b thiét hai

thye té trye tiép phét sinh do khong thue hién ding hogc thuc hién khong ddy du nghia vu cua minh duoc
quy dinh tai Thoa thudn nay theo quy dinh cua phép luat.

d) Chap hanh céc quy dinh ctia Nha nude lién quan dén ndi dung bao lanh. Chép hanh Quy ché bao
lanh cua Ngan hang Nha nude, cac quy dinh, hudng din ciia Ngan hang.

¢) Chiu trach nhiém trude phap ludt vé viée sir dung thu bao lanh cta Ngan hing xdc ldp theo Thoa
thudn nay ding muc dich danh cho ngudi mua nha o,

f) Sur dung sO tién trng trudec, tién thanh todn cua Bén nhan bao lanh ding muc dich nham dam bao
ding tién do da cam két vai Bén nhan bao lanh theo Hop dong mua ban nha 6. Truong hop dy an ¢o kha

nang cham tién do Bén dugc bao lanh ¢6 nghia vu thue hién dam phéan véi Bén nhan hclu lanh dé gian tién
do ban giao nha & dé khong vi pham nghia vu du’m bao lanh.
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g) Gui cho Ngén hang cdc bdo cdo tai chinh dinh ky quy, nam va cdc béo cdo thutng ky khac vé hoat
dong cua Bén dugce bao lanh va thong tin lién quan dén viéc bao lanh.

h) Thong bao cho '\J;,fm hang vé nhirng su kién va lhdy doi vé ndi dung bao lanh da thoa thudn gitra
Bén duge bao lanh va Bén nhin bao lanh va nhiing thay dbi lién quan dén TSPB. Trudng hop chuyén
nhuong Hop dong mua ban nha & va thay doi nhimg ndi dung khac lién quan dén quyén va nghia vu cua
Ngan hang thi phai duoc su déng y trude bing van ban cia Ngin hang.

i) Thanh todn day du, dang han phi bao lanh va céc logi phi, chi phi khac (néu c6) cho Ngéan hang
theo Thoa thudn nay va theo quy dinh cua Ngan hang.

1) Nhan ng va hoan tra ngay trong ngay cho Ngan hang sO tién Ngan hang da tra thay dé thuc hién
nghia vu bao lanh cho Bén dugce bao lanh bao g Enm ca LOL 1di va cac chi phi truc tiép phat sinh tir viéc
thue hién bao 1anh.

k) Thong bédo bing van ban ddy du. kip thoi cho Ngan hang vé:

- Nhirng thay doi vé von, tai san anh hudmg dén kha nang tai chinh clia Bén dugce bao lanh va nhimg
thay doi khac co lién quan dén viéc thuce hién nghia vu dugc bao lanh.

- Dai tén. thay dia chi tru so chinh ¢ua Bén dugce bao lanh.

- Bén dugc bao lanh dang trong qua trinh tién hanh thay doi hinh thire s6 hiru, chuyén di loai hinh
doanh nghi¢p. chia, tach, hgp nhat, sap nhap, o plmn hoa, chuyén quyén s& hiru, ngirng hoat dong. giai
thé... hodic nhitng thay ddi co tinh chét tuong 1. Trudce khi thuc hién, Bén duoc bao lanh phai: (i) thanh
toan toan b nghia vy tin dung vdi Ngan hang theo tit ca cac van kién tin dung da ky két theo Thoa Thuan
nay: hodc (i) duge Ngan hang chap thuan bang vin ban.

m) Truong hop Bén duge bao lanh vi pham Théa thuin nay, Ngén hang ap dung céc bién phép theo
thoa thugn tai Thoa thudn nay va theo quy dinh phép luat dé thu hdi ng (khong gidi han & bién phép khoi
kién ra toa dn co thim quyén), Bén dugc bao lanh cam két s& chiu toan bd cac chi phi cho Ngan hang do
viéc thuc hién bién phap thu hdi ng, bao gdm khong gidi han bai cac chi phi sau: tién tam (g an phi, dn
phi: phi thi hanh an: chi phi ké bién, phat mai tai san: phi tham dinh gid tri tai san dugc phat mai va cac
chi phi co lién quan khac.

n) Bén duge bao lanh khong duge chuyén nhugng cac quw.n va nghia vu cua minh theo Thoa thuan
nay cho bén thir ba. trir trudng hop duge Ngan hang dong v bfm;, viin ban.

o) Phoi hop véi Nean hang trong qua trinh xir 1Y TSDB (néu ¢d).

p) Ngay sau khi duge Ngan hang ban giao ban gdc Thu bao lanh, Bén dugce bao lanh ¢o nghia vy
guri ban goc Thu bao lanh cho Bén nhan bao lanh.

q) Gui thu bao lanh do BIDV phat hanh cho bén mua sau khi nhan duge tir BIDV quy dinh tai
khoan 6 Diéu 26 Ludt Kinh doanh bat déng san:

r) Truong hgp BIDV va chu dau tw cham dirt thoa thuan cép bao lanh trudce thoi han, cham nhat vao
ngay lam viée tiep theo, chu dau tu phai thong bao cong khai trén trang thong tin dién tr cda chu dau tu
(néu ¢d) vi théng bdo bing van ban cho co quan quan Iy nha & cap tinh thudc dia ban noi ¢6 du an nha o
cua chu dau tu vé viéc bén bao lanh cham dit bao lanh cho chi dau tu. Chi dau tu phai ding cung céap
cho bén mua van ban cam két phat hanh thu bao lanh da hét hiéu luc khi thoa thuan cp bao lanh gitra
chu ddu tr va bén bao lanh hét hiéu luc:

s) Thong bao chinh xac cho BIDV s6 tién da nhan Gng trude cia ting bén mua va cac khoan tién
khic (néu ¢d) theo ding thoi gian da thoa thudn theo quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Diéu nay

t) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Thoa thuan nay va quy dinh cua phap luat.

Piéu 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGAN HANG

1. Quyén cua Ngian hang:
b) Kiém tra tinh hinh san xuat kinh doanh cua Bén duge bao lanh, tai san bao dam trong qua trinh bao
lanh va viée thuc hién cac nghia vu dugc bao lanh cua Bén dugce bao lanh.
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¢) Thu céc khoan phi va thu ng (bao gdm ng goc. lai phat va cac khoan chi phi phat sinh, trong
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thay Bén dugc bio lanh) dbi voi Bén duge bao lanh theo
diing cac diéu khoan da cam két trong Thoa thuén nay va quy dinh cua Ngén hang vé nghiép vu bao lanh.

d) Yéu cdu Bén duge bao lanh tra ng ngay trong ngay trong trudng hgp Ngan hang da thyce hién
nghia vy bao lanh theo yéu cdu cua Bén nhin bao lanh.

¢) Pugc p dung cac bién phap cén thiét theo quy dinh cua phép ludt dé thu hoi no (khong chi dimg
& viéc xir ly tai san bao dam) trong trudmg hop Ngan hang phai thuc hién nghia vu bao lanh thay cho Bén
duge bao lanh.

) Chuyén nhugng quyén ddi vai Thoa thudn nay cho chu thé khic (néu duoe Chu déu tr va Bén
nhén bao lanh déng y hodc Ngin hang da thuc hién nghia vu thay cho Bén dugc bao lanh) va ¢6 thong
bao cho Bén duoc bao lanh.

g) Xir ly TSPB dé thu hdi ng phu hop véi cac cam két trong Thoa thudn nay. Thoa thuan bao dam
tién vay va cac van ban khac ¢6 lién quan ma cac Bén da ky két dé bao dam viéc thuc hién nghia vu hoan
tra ng.

h) Puge liru triv va st dung cdc thong tin vé Bén dugc bao lanh (bao gdm ca thong tin ctia cic nhan
¢0 lién quan thudc Bén dugce bao lanh) va khoan bao lanh tai Théa thudn nay va cdc van ban. tai liéu khac
c6 lién quan theo quy dinh tai diém d, khoan |. Di¢u 8 Thoa thudn nay.

i) Ngan hang c6 quyén bu trir cic nghia vy ciia Bén dugc bao lanh dbi vai Ngéan hang theo quy dinh
tai Thoa thudn nay va/hodc cac van kién tin dung, van kién bao dam dugc xac lap véi Ngan hang thong
qua phuong thire: (i) phong toa, trich/thyc hién thi tuc tit toan tai khoan tién gui cia Bén duge bao lanh
mo tai cac Chi nhanh trong hé théng Ngén hang; va‘hoidc (i) chi ddng dbi trir bat k¥ nghia vu nao khac
cua Bén dugc bao lanh tai Ngin hang. Ngin hang khéng phai thong bdo cho Bén dugce bao lanh, bén thir
ba trude khi thue hién bi trir céac nghia vu duge Ngdn hang xéc dinh [a nghia vu ng phai tra cua Bén dugc
bao lanh

j) Céc quyén khac theo quy dinh tai Thoa thuan chinh thirc ky két gitta Ngan hang va Bén duge bao
lanh va theo quy dinh cua phap luat.

k) Tir chi phat hanh thu bao lanh cho bén mua néu hop ddng mua, thué mua nha & chua phu hop
vGi quy dinh cta phép luat ¢6 lién quan hodc sau khi da cham dt thoa thudn cap bao lanh:

1) Tir chdi thue hién nghia vu bao lanh ddi vai sé tién khong thude nghia vy tai chinh cua chu diu
tu hodc 6 tién bén mua ndp vugt qué ty ¢ theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bt dong san hodc
bén mua khéng xuit trinh dwgc thu bao lanh ma BIDV da phat hanh cho bén mua.

2. Nghia vu cua Ngan hang:

a) Phat hanh Thu bao lanh, Van ban cam két phat hanh bao lanh ding th&i han quy dinh tai Thoa
thuan nay va sau khi:

(i) Ngan hang da nhan duge Hop ddng mua bén nha & do Bén duge bao lanh giri dén trude thoi han
giao, nhin nha & theo cam két quy dinh tai Hop dong mua ban nha &; va

(ii) Bén dugc bao lanh da hoan tat cac thu tuc. diéu kién theo quy dinh tai Thoa thudn nay va céc
quy dinh ctia Ngan hang vé bao lanh.

b) Giai tda cdc tai san bao dam (néu cd) cho Bén dugce bao lanh va‘hodc Chu tai san sau khi Bén
dugce bao lanh vivhodc Chi tai san hoan thanh Lal ¢d cac nghia vu dm vai Ngan hang.

¢) Cho phép Bén duge bao lanh sir dung sé du tai khoan tién gtri cho muc dich cua Du an, va sur
dung cho cdc muc dich khac sau khi da hoan tra nghia vu tai chinh ctia Chu dau tr véi Ngan hang ma so
du tién guri vuot qua gia tri bao lanh con lai.

d) Tdn trong va thuc hién theo dang thi tye thue hién nghia vu bao lanh quy dinh tai Khoan | Diéu
5 cua Thoa thuén nay.

¢) BIDV ¢6 nghia vu phét hanh thu bao lanh cho bén mua trude thoi han giao, nhdn nhi theo cam
két quy dinh tai hO‘p déng mua, thué mua nha & khi nhén dugc hop d{mg mua. thué mua nha & do chi diu
tu guri dén va gui thu bao lanh cho chu dau tr dé cung cap cho bén mua.

f) Phat hanh thu bao lanh trudce thoi han giao, nhan nha quy dinh tai hop dc“mg mua. thué mua nha
& khi nhan dugc hop dong mua, thué mua nha & hop 1¢ va giri cho chu déu tw;

(g) Trudng hop BIDV va cha dau tu chdm dut thoa thuén cap bao lanh trude thoi han, cham nhat
vao ngdy lam viée tiép theo, BIDV phai thong bdo cong khai trén trang thong tin dién tir cua BIDV va
thong béo bang van ban cho co quan quan ly nha & cép tinh thudc dia ban noi ¢6 dy dn nha ¢ cia chu dau
tu, trong dé néu rd nGi dung BIDV khong tiép tuc phat hanh thu bao lanh cho bén mua ky hop dnng mua.
thué mua nha & véi cha dau tu sau thoi diém BIDV chdm dat thoa thudn cép bao lanh véi chu dau tur. Péi
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véi cac thu bao lanh da phat hanh cho bén mua trude dé. BIDV tiép tuc thuc hién cam két cho dén khi
nghia vu bao lanh cham dit:

(h) Thuc hién nghia vu bao lanh vai s tién tra thay tvong ung vai nghia vu 1ai chinh cua chu dau
tr dugce xédc dinh can ctr theo hd so yéu cau thuce hién nghia vu bao lanh do bén mua cung cap phi hop
v&i diéu kién thyuc hién nghia vu bao lanh quy dinh tai thu bao lanh.

(i) Céc nghm vu khac theo quy dinh tai Thoa thug@n nay va quy dinh cua phép luat.

Piéu 11. CAC PIEU KHOAN CHUNG

I Thong bao: Moi thu tir, thong bao gitra hai bén dugc gtri theo dia chi ghi tai Thoa thudn nay va
dugce 1dp thanh van ban, co chir ky cua ngirm 6 tham quyén dai dién cua cac bén; néu dugc chuyén bang
buu dién thi ngay giri di durge coi la ngdy theo dau xac nhan cia buu dién co s& noi chuyen Bén nhén coi
nhur dd nhin duogc néu thu duge chuyén den dia chi noi nhin trong théi gian tir 8h30 dén 16h30 trong
nhirng ngay lam viée; néu chuyén truc tiép thi viéc giao nhén coi nhu dugce thuc hién khi ky giao nhén
vai b phdn hanh chinh van thu cia bén nhan.

- Xu Iy vi pham Thoa thugn: Trong thoi gian higu luc cua Thoa thudn nay, néu mot bén phat hién
phia hu1 Kia vi pham cic diéu khoan quy dinh trong Thoa thudn thi théng bdo cho bén kia biét bang van
ban va yéu cau khac phua, nhiing vi pham dé. Hét thoi han ghi trong thong bao ma bén kia khong khic
phue duge thi duge quyen ap dung cdc bién phap dé bao vé quyén lgi cia minh theo Thoa thuan nay.

3. Sira ddi va bo sung Thoa thudn: Viée sira déi va bo sung cac diéu khoan ctia Thoa thudn nay phai
duge ¢d hai bén thoa thuan biang van ban (Van ban stra doi. bo sung Thoa thuan) do dai di¢n co tham
qmen cua hai bén ky két: nhiing stra ddi bé sung d6 ¢6 hiéu lyc déi voi cac bén; thay thé, bé sung cac
diéu khoan tuong tng trong Thoa thuan.

Piéu12.  LUAT AP DUNG, GIAI QUYET TRANH CHAP
|. Thoa thuan nay dugc ldp va diéu chinh theo phap luat Viét Nam.

- Moi tranh chap phat sinh trong qué trinh vay vén duoc giai quvét trén co so thuong lugng binh
ddng gitra hai bén. Truong hop khong thuong lugng dugc, céc bén ¢d quyén Khoi Kign dé bao vé quyén lgi
cua minh. Hai bén thnnb nhit Toa an ¢o tham quyén giai quyét tranh Chdp la Toa an nhan dan Quén Hai Ba
Trung. Ha Noi.
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BI DV _ - NGAN HANG TMCP DAU TU'VA PHAT TRIEN VIET NAM

Chi nhanh Quang Trung

VAN BAN CAM KET

(V/v: Cam két phat hanh bao 1anh d6i v6i nghia vu ban giao nha & hinh thanh trong twong lai
ciia Chu Pau Tu cho ngudi mua nha ¢ thudc du an)

Ngay 25 thang 06 nam 2025
Kinh giti:  CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN THANH PHO XANH

M s6 doanh nghiép s6 0305320043 do S& ké hoach va dau tu Thanh ph
Hd Chi Minh cip lan dau ngay 08 thang 11 nam 2007 va céc lan stra doi,
b sung.

Dia chi: 72 Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi
Minh, Viét Nam

(Sau day goi la “Céng ty/ Chit Pau Tu”)

— Can cit vao Théa Thudn Vé Viéc Cap Bdo Lanh Nha O Hinh Thanh Trong Tuong
Lai (@6i véi nghia vu ban giao nha & ciia Chit Pau Tu) s6 01/2025/1989582/TTKBL ky
ngay 25/06/2025 giita Ngan hang TMCP Padu tw va Phdt trién Viét Nam — Chi nhdnh
Quang Trung va Cong ty (dwdi ddy goi chung la “Théoa Thudn Cip Bdo Lanh”) va
cdc phu luc, vin ban sira doi, bo sung (néu co);

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Quang Trung xin
thong bao téi Quy Cong ty vé viéc Chiing t6i cam két phat hanh Thu bao lanh nha &
hinh thanh trong tuong lai (di v&i nghia vu ban giao nha & ctia Chu Pau Tu) cho tét
ca bén mua nha ¢ thugc du an dwgc chz’ip thuén cAp bao lanh, chi tiét nhu sau:

1. Tén du an: Dy an Khu d6 thi mdi Hau Nghia - Dtc Hoa (Vinhomes Green City
hoic tén goi khéc theo quyét dinh cia Chi Pau Tu hoic Co quan c6 tham quyén tai
timg thoi diém)

2. Nghia vu dugc bao lanh: tuorngj g voi nghia vu tai chinh cua Chu Pau Tu dbi
vGi Bén Mua trong bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai, la s6 tién Chu Pau Tu da
nhan tng trude tir Bén Mua ké tir thoi didm thu bao lanh c6 hiéu luc va cac khoan tién
khac (néu c6) theo thoa thuan tai Hop dong mua ban da ky ma Chu DPau Tu c6 nghia vu
phai tra cho Bén Mua khi Chu DPau Tu khong ban giao nha & dung thoi han da cam két.

(Trong d6: Nghia vu tai chinh ctia chu dau tu ddi v6i bén mua duge BIDV bao
lanh 1a sb tién cha dau tu c¢6 nghia vu phai tra cho bén mua khi chi dau tu khong ban
giao nha ¢ dung thoi han da cam két tai hop dong mua, thué mua nha & da ky, bao gbm:
S6 tién chii dau tu da nhan ung trudce tir bén mua sau thoi diém bén mua da nhan dugc
thu bao 13nh ctia BIDV va khoan tién khac (néu ¢6) ma chu déu tu c6 nghia vy phai tra

@ bidv.com.vn %1900 9247 @ BIDVbankvietnam



BI DV NGAN HANG TMCP DAU TU' VA PHAT TRIEN VIET NAM
~ Chi nhanh Quang Trung

cho bén mua theo thoa thuén tai hop déng mua, thué mua nha & da ky)

Nghia vu bao lanh ciia BIDV twong (mg véi sd tién da nhan Gng trude ciia Bén
mua tai thong bédo gan nhét cta Chi diu tu giri BIDV nhung t6i da khong qué sé tién
da nhén tmg trudce theo hgp dong mua ban, thué mua nha & ciia Bén mua da nop, chuyén
vao tai khoan ctia Chit dau tu tai BIDV. Téi thidu 01 thang mot 1an vao ngay cudi cung
hang thang, Chu dau tr thong béo sb tién da nhan ung trudce cia cac bén mua lam co s&
xéc dinh s6 du bao lanh. Chu dau tu chju trach nhiém trude phép luat vé viée thong béo
chinh xac s tién va thoi diém da nhan ung trudce cua cac bén mua cho BIDV.

3. Diéu kién phat hanh bao lanh: theo Thoa thudn bao lanh nha & hinh thanh trong
twong lai s6 01/2025/1989582/TTKBL ngay 25/06/2025.

4. Gi6i han bao lanh ti da: 200.000.000.000 VND (Bding chit: Hai trim ty dong)

5. Hiéu luc: ké tir thoi diém ky cho dén khi hoan thanh viéc phat hanh thu bao lanh
trude thoi han giao, nhan nha theo cam két tai hop déng mua, thué mua nha & hodc khi
théa thuan cép bao lanh hét hiéu luc (tay thude thoi diém nao xay ra trudgc)

6. Cac ndi dung khac: phu hgp véi quy dinh ctia Phap luat, theo Théa Thuan Cép

Bao Lanh.
Tran tr_ongﬁpa_/
PAI DIEN NGAN HAN({P /

PHO GIAM POC
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